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Valtion omistaman kiinteistovarallisuuden myynti

1. Asian taustaa

Valtioneuvoston 16.12.2021 vahvistamassa valtion kiinteistostrategiassa linjataan, etta valtiolle tarpeettomista
omistuksista luovutaan omaisuuteen sidotun padoman vapauttamiseksi valtion muihin tarpeisiin. Luopuminen
mahdollistaa osaltaan kohteiden tarkoituksenmukaisemman kayton ja siten tukee niiden yllapitoa ja saily-
mista.

Strategian mukaan luovuttamisen tulee tapahtua avoimesti ja syrjimattdémasti ja valtion kokonaisedun varmis-
tavalla tavalla. Ennen omaisuuden luovuttamista sen kehittdmismahdollisuudet on selvitettdva ja omaisuutta
mahdollisuuksien mukaan kehitettava. Senaatti-kiinteistot-liikelaitos voi kehittéa kiinteistdja vain riskittémalla
tavalla eli rajoittuen omaisuuden kaavalliseen kehittdmiseen.

2. Luovutettava valtion kiinteistovarallisuus

Paatésehdotuksen mukaisesti luovutuksen kohteena on valtion omistama ja Senaatti-kiinteistdjen hallinnassa
oleva Helsingin kaupungissa osoitteessa Maurinkatu 1/Liisankatu 1 sijaitseva noin 2 000 neliémetrin suurui-
nen maaraala kiinteistosta 91-1-20-9. Kyseessa on aiemmin Sotamuseon kaytdssa olleen korttelin suunniteltu
uudisrakennusosa. Kohteelle on vireilld asemakaavan muutos asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmassa esitetyssa maankaytonsuunnitelmassa rakennusoikeutta myytavalle alueelle
on tulossa noin 3 000 kerronelidmetrid. Rakennusoikeuden tarkka maara vahvistuu myéhemmin hyvaksytta-
vassa asemakaavassa.

Myytava omaisuus ei kuulu valtion strategisesti tarkeisiin kohteisiin, eika silla ole kehittdmismahdollisuuksia
valtion kayttdédn. Kohde on valtion kiinteistdstrategian mukaisesti kaavallisesti jalostettu soveltuvilta osin
myyntia varten.

3. Myyntihinta ja kaupan ehdot
Myyntiprosessissa on noudatettu avoimia ja syrjimattomia myyntimenettelyita.

Julkisessa tarjouskilpailussa kohteesta saatiin yhteensa seitseman tarjousta. Julkisessa markkinoinnissa saa-
tujen tarjousten ja niiden jalkeen kaytyjen neuvottelujen perusteella parhaan tarjouksen on antanut Wihanto
Oy omaan, perustettavan tai perustettavien yhtididen taikka maaradamansa, Senaatti-kiinteistdjen hyvaksyman
tahon lukuun. Voittanut tarjous on yhteensa 3 300 euroa/kerrosnelidmetri ja edellyttda, ettd myytavalle koh-
teelle kaavoitetaan vahintaan 2 500 kerrosnelidmetrid asuinkerrostalojen rakennusoikeutta.

Alueen maankaytdn suunnittelussa lahtdkohtana on talla hetkella edella kuvattu noin 3 000 kerrosnelidmetrin
suuruinen rakennusoikeus, jolloin kohteen myyntihinnaksi tulisi 9,9 milj. euroa.
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Koska asemakaavassa vahvistettava rakennusoikeus voi tarkentua suunnitellusta, asia esitetaan ratkaista-
vaksi valtioneuvostossa, jolla on toimivaltuus hyvaksya valtion kiinteistdvarallisuuden luovutukset niiden arvon
ollessa vahintaan 10 milj. euroa. Esityksena on, ettd valtioneuvosto hyvaksyy kiinteistdkaupan myyntihinnalla
vahintaan 7,59 milj. euroa. Esitetty vahimmaishinta muodostuu 3 300 euroa/kerrosnelidmetri hinnasta ja mini-
missaan 2 300 kerrosnelidmetrin rakennusoikeudesta.

Kohteesta on teetetty myds ulkopuolisen arvioitsijan laatima kayvan arvon maaritys (Catella Property Oy
23.9.2020). Esityksen mukainen kauppahinta perustuen 3 300 euroa/kerrosnelidmetria ei alita ulkopuolisen
arvioitsijan esittdmaa kayvan arvon maarittelya.

4. Arvio laissa saadettyjen luovuttamisen edellytysten tayttymisesta

Wihanto Oy:n tarjousta voidaan pitaa hyvaksyttavana ja myyntia perusteltuna. Myytavalla omaisuudella ei ole
kehittdmismahdollisuuksia valtion kayttédn. Kohde on valtion kiinteistostrategian mukaisesti kaavallisesti ja-
lostettu soveltuvilta osin myyntia varten.

Tarjousmenettelyssa saatua parasta tarjousta on pidettava vahintaan lain oikeudesta luovuttaa valtion kiin-
teistovarallisuutta (ns. luovutuslaki) (973/2004) 5 §:n mukaisena kaypana arvona. Myynti on taloudellisesti
tarkoituksenmukaista, eika ole olemassa perusteltua syyta pitdad omaisuutta enaa valtion omistuksessa. Se-
naatti-kiinteistéjen hallitus on omalta osaltaan kasitellyt esityksen ja hyvaksynyt kaupan 16.6.2022.

Senaatti-kiinteistot on pyytanyt tdssa myytavaksi esitetysta kohteesta tarpeelliset lain oikeudesta luovuttaa
valtion kiinteistovarallisuutta 12 §:n lausunnot.

5. Toimivalta

Luovutuslain 4 §:n mukaan kiinteistdvarallisuutta saadaan luovuttaa, jollei 2 tai 4 momentissa toisin saadeta,
jos luovuttamista on pidettava taloudellisesti tarkoituksenmukaisena tai luovuttamiseen on erityinen syy, eika
ole olemassa perusteltua syyta pitaa sita valtion omistuksessa. Lain 4 §:n 2 momentin mukaan valtion kiin-
teisto-varallisuutta ei saa luovuttaa, jos sen arvo on suurempi kuin 30 milj. euroa tai sen merkitys luonnonsuo-
jelun tai kulttuurihistoriallisesti huomattavien rakennusten suojelun taikka kiinteiden muinaisjaannosten rau-
hoittamisen kannalta on erittdin huomattava.

Luovutuslain 6 §:n 1 - 3 momenttien mukaisesti valtion kiinteistdvarallisuuden luovuttamisesta paattaa valtio-
neuvosto. Ministerid paattaa kuitenkin lainkohdan mukaan hallinnonalallaan olevan kiinteistovarallisuuden
luovuttamisesta, jos sen kdypa hinta on enintdan 10 milj. euroa. Mainittu koskee myds valtion liikelaitoksia
niiden hallinnassa olevan kiinteistdvarallisuuden osalta.

Asioiden kasittelysta valtioneuvoston raha-asiainvaliokunnassa annetun valtioneuvoston maarayksen
(3.1.2002; N:o TM 0201) mukaan luovuttamisesta tai vuokraamisesta koskevat asiat tulee kasitella valtioneu-
voston raha-asiainvaliokunnassa, jos omaisuuden kaypa arvo tai jos sita ei ole luotettavasti selvitettavissa,
kirjanpidon mukainen arvo ylittda 1 milj. euroa tai omaisuuden luovuttamista on muutoin pidettava merkitta-
vana.

6. Paatosehdotus

Edelld mainituin perustein ehdotetaan, etta valtioneuvosto tekisi asiassa liitteessa 2 ehdotetun mukaisen paa-
toksen.



