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Valtion omistaman kiinteistovarallisuuden myynti

1. Asian taustaa

Valtioneuvoston 16.12.2021 vahvistamassa valtion kiinteistdstrategiassa linjataan, etta valtiolle tarpeettomista
omistuksista luovutaan omaisuuteen sidotun padoman vapauttamiseksi valtion muihin tarpeisiin. Luopuminen
mahdollistaa osaltaan kohteiden tarkoituksenmukaisemman kayton ja siten tukee niiden yllapitoa ja
sailymista.

Strategian mukaan luovuttamisen tulee tapahtua avoimesti ja syrjimattémasti ja valtion kokonaisedun
varmistavalla tavalla. Ennen omaisuuden luovuttamista sen kehittamismahdollisuudet on selvitettava ja
omaisuutta mahdollisuuksien mukaan kehitettava. Senaatti-kiinteistot-liikelaitos voi kehittda kiinteistdja vain
riskittdmalla tavalla eli rajoittuen omaisuuden kaavalliseen kehittamiseen.

2. Luovutettava valtion kiinteistovarallisuus

Paatdosehdotuksen mukaisesti luovutuksen kohteena on valtion omistama ja Senaatti-kiinteistéjen hallinnassa
oleva Kotkan kaupungissa sijaitseva Kymilinnan kokonaisuus, joka koostuu noin 498 300 m? suuruisesta
maaraalasta kiinteistosta 285-414—-8-7 silla sijaitsevine rakennuksineen, rakennelmineen ja rakenteineen
seka linnoituksesta (muurit) ja verkostoista. Myytavia rakennuksia on noin 20 kappaletta ja niiden bruttoala on
yhteensa noin 8 500 brm?2.

Kyminlinna on ollut sotilaskaytdssa yli 200 vuotta, mutta Puolustusvoimien kayton paatyttya vuoden 2005
jalkeen linnoituksen alueella ei ole enaa ollut valtion toimintaa. Linnoitus on ollut siita lahtien suljettuna ja
huomattavan vahaisella kaytolla.

Myytava omaisuus ei kuulu valtion strategisesti tarkeisiin kohteisiin, eika silla ole kehittdmismahdollisuuksia
valtion kayttoon.

3. Myyntihinta ja kaupan ehdot
Kohteen myynnista on neuvoteltu suoraan Kotkan kaupungin kanssa.

Kohteen avaaminen matkailukayttoon edellyttda rakenteiden ja reittien turvallisuuskorjauksia. Linnoituksen
muureissa ja kasemateissa on laajoilla alueilla kohtia, joissa on rakenteiden sortumisvaara ja
huonokuntoisten ja vaurioituneiden muurien korjaaminen vaatii jatkuvaa kunnostamista. Alueella on myoés
useita putoamisvaarallisia ja suojattavia paikkoja. Luontoarvot rajoittavat kohteen uudiskayttoa ja edellyttavat
jatkuvaa maisemanhoitoa. Suurin osa Kyminlinnan vuokrattavista tiloista on tyhjillaan. Kaupan yhteydessa
siirtyy kolme vuokrasopimusta.
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Kyminlinnan yllapitokustannukset ovat olleet vuosittain noin 0,2 miljoonaa euroa, kun kohde on pidetty
suljettuna. Koko kohteen avaaminen ja kaikkien rakennusten kayttéonottaminen vaatisi arviolta noin 18
miljoonan euron investointia seka noin 1,5-2 miljoonan euron vuosittaista yllapitorahoitusta. Alueen
uudiskaytto edellyttdd myos uusien kunnallisteknisten liittymien ja verkostojen rakentamista. Arvio
investointikustannuksista perustuu Senaatti-kiinteistdjen nakemykseen vuoden 2016 Kyminlinna-tyéryhman
seka vuoden 2023 Valtion strategiset vajaakayttdiset kiinteistot- tydryhman loppuraporteista.

Kohteen kauppahinta on 1 euro. Kauppahinta vastaa kaypaa arvoa. Nakemys kohteen kayvasta velattomasta
arvosta perustuu osapuolten valisiin neuvotteluihin, kohteen ominaisuuksiin, tehtyihin selvityksiin ja
raportteihin seka kohteelle kertyneeseen korjausvelkaan.

Kohteen maaperasta on tehty useita tutkimuksia ja niissa on todettu pilaantumista. Mahdollinen maaperan
puhdistustarve riippuu tulevasta kaytdsta ollen maksimissaan noin 0,4 miljoonaa euroa. Vastuu maaperan
puhdistamisesta siirtyy ostajalle.

4. Arvio laissa saadettyjen luovuttamisen edellytysten tayttymisesta

Kyminlinnan kulttuurihistoriallisista arvoista ja merkittavasta korjausvelasta johtuen Kotkan kaupunki on
uudeksi omistajaksi soveltuva vastuullinen taho, jolla on resurssit ja tahto historiallisen
linnoituskokonaisuuden yllapitoon ja kehittamiseen, seka sen avaamiseen yleisdkohteeksi.

Kohteeseen liittyvat vastuut huomioiden neuvotteluissa sovittua nimellistd yhden euron myyntihintaa on
pidettava kaypana arvona. Myynti on taloudellisesti tarkoituksenmukaista, eiké ole olemassa perusteltua
syyta pitda omaisuutta enaa valtion omistuksessa. Senaatti-kiinteistojen hallitus on omalta osaltaan kasitellyt
esityksen ja hyvaksynyt kaupan 24.4.2025.

Museovirasto on lausunnoissaan todennut, etta kiinteistéilla on lain oikeudesta luovuttaa valtion
kiinteistdvarallisuutta (ns. luovutuslaki) (973/2004) 4 §:n 2 momentin 2 kohdan mukaisia erittain huomattavia
kulttuurihistoriallisia arvoja. Tasta syysta kohteen luovuttamiseen tarvitaan eduskunnan suostumus myynnin
aloittamiseksi. Eduskunnan suostumus on saatu vuoden 2024 toisessa lisatalousarviossa, jossa Senaatti-
kiinteistot oikeutettiin luovuttamaan omaisuuden kayvalla arvolla valtion kiinteistdvarallisuutta, joka
muodostuu noin 50 hehtaarin maaraalasta kiinteistosta 285-414—-8—7 ja silla sijaitsevista rakennuksista.
Suostumuksen mukaan valtioneuvosto paattaa luovutusten tarkemmista ehdoista.

5. Toimivalta

Perustuslain 92 §:n 2 momentin mukaan valtion kiinteda omaisuutta voidaan luovuttaa vain eduskunnan
suostumuksella tai sen mukaan kuin lailla sdadetdan. Luovutuslain 4 §:n mukaan kiinteistévarallisuutta
saadaan luovuttaa, jollei 2 tai 4 momentissa toisin saadeta, jos luovuttamista on pidettava taloudellisesti
tarkoituksenmukaisena tai luovuttamiseen on erityinen syy, eika ole olemassa perusteltua syyta pitaa sita
valtion omistuksessa. Lain 4 §:n 2 momentin mukaan valtion kiinteistdvarallisuutta ei saa luovuttaa, jos sen
arvo on suurempi kuin 30 milj. euroa tai sen merkitys luonnonsuojelun tai kulttuurihistoriallisesti huomattavien
rakennusten suojelun taikka kiinteiden muinaisjaanndsten rauhoittamisen kannalta on erittdin huomattava.
Luovutettavalla kohteella on luovutuslain 4 §:n 2 momentin 2 kohdan mukaisia erittdin huomattavia
kulttuurihistoriallisia arvoja, joten kohdetta ei voida luovuttaa luovutuslain perusteella. Kohteen luovuttaminen
perustuu eduskunnan vuoden 2024 toisessa lisdtalousarviossa antamaan suostumukseen.



Asioiden kasittelysta valtioneuvoston raha-asiainvaliokunnassa annetun valtioneuvoston maarayksen
(3.1.2002; N:o TM 0201) mukaan luovuttamisesta tai vuokraamisesta koskevat asiat tulee kasitella
valtioneuvoston raha-asiainvaliokunnassa, jos omaisuuden kdypéa arvo tai jos sita ei ole luotettavasti
selvitettavissa, kirjanpidon mukainen arvo ylittda 1 milj. euroa tai omaisuuden luovuttamista on muutoin
pidettava merkittdvana. Omaisuuden luovuttamista on pidettava muutoin merkittavana.

5. Paatosehdotus

Edella mainituin perustein ehdotetaan, etta valtioneuvosto tekisi asiassa liitteessa 2 ehdotetun mukaisen
paatoksen.
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