Laki

luottolaitostoiminnasta annetun lain 15 luvun 11 ja 11 a §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan luottolaitostoiminnasta annetun lain (610/2014) 15 luvun 11 §:n 3 momentti ja
11 a §, sellaisina kuin ne ovat laissa 183/2023, seki

lisdtddn 15 luvun 11 §:d4n, sellaisena kuin se on laissa 183/2023, uusi 4 momentti, jolloin
nykyinen 4 ja 5 momentti siirtyvét 5 ja 6 momentiksi, seuraavasti:

15 luku

Menettelytavat asiakasliiketoiminnassa

11§

Enimmdisluototussuhde

Finanssivalvonta voi rahoitusvakauteen kohdistuvien riskien poikkeuksellisen kasvun
rajoittamiseksi pdittdd alentaa 2 momentissa sdddettyjd luoton enimmaiismiirid enintidn
10 prosenttiyksikolld.  Finanssivalvonta ~ voi  asuntomarkkinoiden  laskusuhdanteen
rajoittamiseksi péddttdd nostaa 2 momentissa sdddettyd luoton enimmiismadrdd muun kuin
ensiasunnon hankintaa varten otetun luoton osalta enintddn 5 prosenttiyksikolla.
Finanssivalvonta voi myo0s rajoittaa muiden vakuuksien kuin esinevakuuksien huomioon
ottamista luototussuhdetta laskettaessa, jos se on tarpeen tissd momentissa tarkoitettujen riskien
hallitsemiseksi.

Finanssivalvonnan on véhintddn vuosittain tehtivd pddtds 3 momentin nojalla tehdyn
pddtdksen muuttamisesta tai voimassaolon jatkamisesta. Finanssivalvonnan on
internetsivustollaan julkistettava periaatteet, joita se noudattaa mainitun momentin
soveltamisedellytysten arvioinnissa. Pddtoksen valmisteluun sovelletaan, mitd 10 luvun 4 §:ssé
sdddetdéin muuttuvaa lisdpddomavaatimusta koskevan paéatoksen valmistelusta lukuun ottamatta
mainitun pykildn 2 momentissa sédddettyd méérdaikaa.

11a§
Asuntoyhteisoluottoja koskevat rajoitukset

Luottolaitos saa myontdd asunto-osakeyhtidlle luottoa asuntokauppalain (843/1994) 1 luvun
5 §:ssé tarkoitetussa rakentamisvaiheessa enintddn madrdn, joka vastaa 60 prosenttia
myytévéksi tarjottavien asunto-osakkeiden velattomasta hinnasta. Valtioneuvoston asetuksella
voidaan kuitenkin korottaa edelld tarkoitettua méadrdd enintddn 10 prosenttiyksikolld
asuntomarkkinoiden laskusuhdanteen rajoittamiseksi.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua luottoa koskeva sopimus ei saa siséltdd ehtoja, joiden
mukaan velan pddomaa ei lyhenneté sddnndllisesti viiden ensimmaiisen vuoden aikana siitd, kun
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rakentamisvaihe on péaittynyt asuntokauppalain 1 luvun 5 §:n 2 momentin mukaisesti.
Luottosopimuksessa saadaan kuitenkin sopia:

1) lyhennysvapaasta tai velan pddoman sddnnoéllistd lyhennystd pienemmistd maksueristd
rakentamisvaiheen pédéttymisestd lukien enintddn 12 kalenterikuukauden ajan tai
asuntomarkkinoiden laskusuhdanteen rajoittamiseksi valtioneuvoston asetuksella sdddetyn
ajan, joka on 12 kalenterikuukautta pidempi, mutta kuitenkin enintédén 24 kalenterikuukautta
rakentamisvaiheen paittymisesti lukien;

2) tilapdisistd  maksujdrjestelyistd, jotka ovat vilttdiméttomid asunto-osakeyhtion
maksuvalmiuden turvaamiseksi.

Lisdksi 1 momentissa tarkoitetun luoton takaisinmaksuaika saa olla enintédn 30 vuotta luoton
nostamispaivasti tai, jos luotto nostetaan erissd, viimeisestd eréstd, kuitenkin viimeistddn
rakentamisvaiheen paittymisesté lukien. Valtioneuvoston asetuksella voidaan pidentéd edellé
tarkoitettua takaisinmaksuaikaa enintddn kymmenelld vuodella asuntomarkkinoiden
laskusuhdanteen rajoittamiseksi. Luottolaitos saa kuitenkin 10 prosentin osuudessa
asuntoyhteisoluottojen luotonannon kokonaismaérésti kullakin vuosineljdnnesjaksolla poiketa
enimmaistakaisinmaksuajasta.  Talletuspankkien  yhteenliittyméstd  annetussa  laissa
tarkoitettuun yhteenliittyméédn kuuluvien jésenluottolaitosten osalta prosenttiosuus lasketaan
yhteenliittymén tasolla.

Mitd tdssd pykildssd sdddetddn asunto-osakeyhtiostd ja asunto-osakkeesta, koskee myos
muuta asuntoyhteisdd ja asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavaa yhteisdosuutta.

Tama laki tulee voimaan 1 paiviana kesidkuuta 2026.
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