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VALTION OMISTAMAN KIINTEISTOVARALLISUUDEN MYYNTI

1. Asian taustaa

Valtioneuvoston 21.12.2010 vahvistamassa valtion kiinteistostrategiassa on linjattu,
ettd valtiolle tarpeettomista ei-strategisista omistuksista luovutaan omaisuuteen sido-
tun pddoman vapauttamiseksi valtion muihin tarpeisiin.

Strategian mukaan luovuttamisen tulee tapahtua avoimesti ja syrjiméttomasti ja val-
tion kokonaisedun varmistavalla tavalla. Ennen omaisuuden luovuttamista sen kehit-
tdmismahdollisuudet on selvitettidvi ja omaisuutta mahdollisuuksien mukaan kehitet-
tavd. Senaatti-kiinteistot liikelaitos voi kehittdd kiinteistdjd vain riskittoméllé tavalla
eli rajoittuen omaisuuden kaavalliseen kehittimiseen.

2. Luovutettava valtion Kkiinteistovarallisuus

Paatosehdotuksen mukaisesti luovutuksen kohteena on valtion omistama ja Senaatti-
kiinteistjen hallinnassa oleva Helsingin kaupungissa Katajanokalla sijaitseva 2 918
m? suuruinen tontti (91-8-186-5). Kiinteistolla sijaitsee kaksi bruttoalaltaan yhteensi
noin 13 540 m2 suuruista rakennusta.

Kohteen maaperéd ei ole tutkittu Senaatti-kiinteistdjen toimesta, eikd maaperéin pi-
laantumista todettu.

Myytidvd omaisuus ei kuulu valtion strategisesti tdrkeisiin kohteisiin, eikd silld ole
kehittamismahdollisuuksia valtion kdyttoon. Kohde on valtion kiinteistostrategian
mukaisesti kaavallisesti jalostettu soveltuvilta osin myyntia varten.

3. Myyntihinta ja kaupan ehdot

Myyntiprosessissa on noudatettu avoimia ja syrjimittomid myyntimenettelyita.

Kohdetta on markkinoitu julkisesti. Julkisessa tarjouskilpailussa kohteesta saatiin yh-
teensd kuusi tarjousta. Saatujen tarjousten ja niiden jdlkeen kdytyjen neuvottelujen
perusteella parhaan tarjouksen on antanut NREP / NSF IV Fin NewCo 28 Oy. Tar-
jous on yhteensd 12,1 milj. euroa. Tdma myyntiesitys perustuu edelld kuvattuun par-
haaseen tarjoukseen.

CBRE Finland Oy:n 4.12.2020 tekeméssa arvioraportissa kohteen markkina-arvoksi
arvioitiin 12,6 milj. euroa. Arvioraportin mukaan arvion tarkkuus on suuruusluokka
+/- 20% eli kohteen arvo olisi noin 10,08-15,12 milj. euroa.

Myyntihinta ei ylitd luovutuslain 30 miljoonan euron enimmaiismédrdd. Luovutetta-
villa kohteilla ei ole luovutuslaissa tarkoitettuja huomattavia luonnonsuojelullisia tai
kulttuurihistoriallisia arvoja, eikd kyseisilld kiinteist6illd ole kiinteitd muinaisjdan-
noksia.



4. Arvio laissa sdddettyjen luovuttamisen edellytysten tiyttymisesti

NREP / NSF IV Fin NewCo 28 Oy:n tarjousta voidaan pitdd hyvéksyttdvdni ja
myyntid perusteltuna. Myytévilld omaisuudella ei ole kehittimismahdollisuuksia
valtion kayttoon. Kohde on valtion kiinteistdstrategian mukaisesti kaavallisesti jalos-
tettu soveltuvilta osin myyntid varten.

Tarjousmenettelyssd saatua parasta tarjousta on pidettdvd vihintdédn kohteen luovu-
tuslain (973/2004) 5 §:n mukaisena kdypéina arvona. Myynti on taloudellisesti tarkoi-
tuksenmukaisena, eikd ole olemassa perusteltua syytd pitdd omaisuutta endd valtion
omistuksessa. Senaatti-kiinteistojen hallitus on omalta osaltaan kisitellyt esityksen ja
hyviksynyt kaupan 24.8.2021.

Senaatti-kiinteistot on pyytinyt tdssd myytidvaksi esitetystd kohteesta lausuntoa luo-
vutuslain 12 §:n mukaisesti kansallisen turvallisuuden ndkdkulmasta puolustusminis-
teri6ltd ja sisdministerioltid. Puolustusministeriltd saadun lausunnon mukaisesti koh-
teen luovutukselle ei ole luovutuslain 12 §:n mukaista estetta.

Kohde sijaitsee etuostolaissa (469/2019) tarkoitetulla suojavydhykkeelld. Senaatti-
kiinteistdt on pyytinyt etuostolain 4 §:n mukaisesti ennakkotietoa etuosto-oikeuden
kiyttdmisestd puolustusministerioltd. Puolustusministerid on ilmoittanut, ettd se ei
esitd valtion etuosto-oikeuden kiyttod kiinteistoon.

Esittelijan ndkemyksen mukaan kohteesta luopumiselle ei ole laissa sdddettyd estetta.
5. Toimivalta

Luovutuslain 4 §:n mukaan kiinteistovarallisuutta saadaan luovuttaa, jollei 2 tai 4
momentissa toisin sdddetd, jos luovuttamista on pidettdva taloudellisesti tarkoituk-
senmukaisena tai luovuttamiseen on erityinen syy, eikd ole olemassa perusteltua syy-
td pitdd sitd valtion omistuksessa. Lain 4 §:n 2 momentin mukaan valtion kiinteisto-
varallisuutta ei saa luovuttaa, jos sen arvo on suurempi kuin 30 milj. euroa tai sen
merkitys luonnonsuojelun tai kulttuurihistoriallisesti huomattavien rakennusten suo-
jelun taikka kiinteiden muinaisjdédnnodsten rauhoittamisen kannalta on erittdin huo-
mattava.

Luovutuslain 6 §:n 1 - 3 momenttien mukaisesti valtion kiinteistvarallisuuden luo-
vuttamisesta paittdd valtioneuvosto. Ministerio pééttad kuitenkin lainkohdan mukaan
hallinnonalallaan olevan kiinteistovarallisuuden luovuttamisesta, jos sen kdypé hinta
on enintddn 10 milj. euroa. Mainittu koskee my0s valtion liikelaitoksia niiden hallin-
nassa olevan kiinteistovarallisuuden osalta.

Asioiden késittelystd valtioneuvoston raha-asiainvaliokunnassa annetun valtioneu-
voston médrdyksen (3.1.2002; N:o TM 0201) mukaan luovuttamisesta tai vuokraami-
sesta koskevat asiat tulee kisitelld valtioneuvoston raha-asiainvaliokunnassa, jos
omaisuuden kdypd arvo tai jos sitd ei ole luotettavasti selvitettivissé, kirjanpidon
mukainen arvo ylittdd 1 milj. euroa tai omaisuuden luovuttamista on muutoin pidet-
tdvd merkittdvana.



6. Paiatosehdotus

Edelld mainituin perustein ehdotetaan, ettd valtioneuvosto tekisi asiassa liitteessd 2
ehdotetun mukaisen péaatoksen.



