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Ordférandena for valfardsomradenas fullmaktige och styrelser

FORSALJINING AV KOMMUNERNAS OCH SAMKOMMUNERNAS LOKALER SOM
ANVANDS INOM SOCIAL- OCH HALSOVARDEN SAMT RADDNINGSVASENDET

Kommunerna och samkommunerna planerar forsaljning av lokaler somanvandsinom
social-och hadlsovarden och raddningsvasendet. Planerna har motiverats bland annat
med den pagadende reformen avsocial- och hadlsovarden och raddningsvasendet.

Samkommuner for sjukvardsdistrikt och specialomsorgsdistrikt dverfors till
valfardsomradena med stéd avlag, det vill sdga derasegendom, ansvar och
skyldigheter 6verférs somallman succession till valfardsomradena. Detta galler ocksa
de samkommuner for ett sjukvardsdistrikt som utéver uppgifterna inomden
specialiseradesjukvarden skoter primarvardsuppgifterinomomradet. HNS-

sjukvardsdistrikts egendom 6verfors till HNS-sammanslutningen.

De lokaler somanvandsinomden kommunala primdrvarden, den specialiserade
sjukvarden, socialvdasendet och raddningsvasendet 6vergari och med reformen i
valfardsomradets besittning fran och med den 1 januari 2023.Valfardsomradetoch
en kommun ingar ett hyresavtal om besittningen avlokalernai enlighet med
hyresforordningen (272/2022).

Fragor och svar omkommunernas lokaler och hyresférordningen pa webbplatsen

soteuudistus.fi.

Lagstiftning som ska beaktas vid férsaljning av lokaler

Nar kommunerna och samkommunerna 6vervager att sdlja lokaler bér de beakta vad
som foreskrivsi 25 §iinférandelagen (616/2021) om 6verféringavavtal och
ansvarsforbindelser somar bindande fér kommunen till valfardsomradena.Om
valfardsomradet och kommunen inte kommer 6verens om nagot annat, dverfors
foljandeforpliktelser enligt bestammelsernaintetill ettvalfardsomrade:

1) avtal for lokaler darkommunen har atagitsigattbestamma képare eller

I6saindeberorda lokalerna efter att avtalsperioden har [6ptut,

2) skadestandsansvareller annatansvarsomféljer avavtalsupphorandei

frdga om sadanaavtalsomkommunen ingar efter att inforandelagen har
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stadfdsts meninnanansvaretattordna social-och hdlsovard och

raddningsvasende 6verfors pa valfardsomradet.

Om kommunen har handlati strid med antingen gillandelagstiftning eller ett avtal
som ar bindande for kommunen innan organiseringsansvaret for social-och
halsovarden och raddningsvésendet overfors ska kommunen béra ansvaret for

paféljderna.

| frdga om sjukvardsdistrikt och specialomsorgsdistrikt ska man ocksa beakta den
regleringenligt39 §iinférandelagen somgéller behdrigheten hos den
samkommunsmyndighet som éverférs. Samkommunen HNS ska dessutom beakta

bestimmelsen om befogenheterna i 49 §iinférandelagen.

Vid forsaljningavlokaler skaman dessutomta i beaktandelagen om temporar
begransningavvissaavkommunernas och samkommunernas rattshandlingarinom
social-och hilsovarden (1299/2019). Enligt3 § 1 mom. ska kommuner och
samkommuner i avtal somdeingar med privata tjansteproducenter ochi avtal om
hyres-eller annan nyttjanderatttill byggnader och lokaler, vilka ingas efter
ikrafttradandetavdennalagoch ari kraftefter 2023, inkludera ettavtalsvillkorenligt
vilketden som har lagstadgat organiseringsansvar for social- och hdlsovarden har ratt
attsdga uppavtaletunder ar2024 eller 2025 sa attdet slutar gdllatolvmanader fran

uppsdgningen utan attuppsagningen medfor ersattningsskyldighet.

Bolagiseringsskyldighet och dverlatelseskatt

EU-rattens regler om statligtstod, kommunallagens 15 kap.ochlagen om
valfardsomraden 15 kap. forutsatter att verksamhetsom drivs i ett konkurrenslage pa
marknaden bolagiseras. Overféringen avansvaret for uppgifterinomsocial-och
halsovarden och raddningsvasendet fran kommunerna till vélfardsomradena fran och
med den 1 januari2023innebar attkommunerna maste bedéma uthyrningen av
lokalerianslutningtilldem ocksa med tanke pa bolagiseringsskyldigheten.

22 § iinforandelageninnehaller bestimmelser omuthyrningavlokalersomags av
kommunen och anvands inomsocial-och hdlsovarden eller raddningsvasendet till
valfardsomradet under en 6vergangsperiod pa 3 +1 ar.Under denna G6vergangsperiod
grundar sighyrningen avlokaler direkt pa lag och hyresnivan for dem bestams pa det
sattsom anges i statsradets férordning (272/2022). Kommunen dr i detta ldgeinte

verksam pa marknaden pa det sdattsomavsesi 15 kap.i kommunallagen.

Situationen dandras emellertid efter 6vergangsperioden. Om kommunen fortséatter att
hyra ut lokaler efter 6vergangsperioden till exempel till ett valfardsomrade, ska
kommunen beddéma huruvida den bedriver verksamheti ett konkurrenslage pa
marknadenden nar den hyr lokaler.Omsvaretarjakande, ska
uthyrningsverksamheten enligt 126 § i kommunallageni regel bolagiseras.

Pa sadana hyresavtal somar bindande for kommunen och som éverfors pa
valfardsomradets ansvartillampas 25 §i inférandelagen. Omkommunen har hyrt
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lokalernatill en utomstdende part(samkommunen eller en privataktor), kan
kommunen fortsatta atthyra lokalerna ocksa efter det att organiseringsansvaret
overforts.

Uthyrningavlokaler ari princip sadan verksamhet pa marknaden somomfattas av
bolagiseringsskyldigheten nar ansvaretfor attordna social- och hilsovard och
raddningsvasendet 6verforts fran kommunerna. Nar lokaler hyrsuttill en privataktor
som producerar social- och hadlsovardstjanster eller raddningsvasendets tjanster blir
bolagiseringsskyldigheten docki princip tillamplig forst nar omstandigheterna
forandras efter det att organiseringsansvaret overforts (hyresavtal dndraseller nya
hyresavtal ingas).

Nar det géller bolagiseringen finns det for ndrvarandeinte nagra bestammelser om
befrielsefran dverlatelseskattelagen. | riksdagens svar (RSv111/2021) omsocial-och
halsovardsreformen forutsatteriksdagen attregeringen omedelbartinleder en
utvarderingaven reform somgiller befrielsefran 6verlatelseskattoch lamnar
behovliga andringsforslagtill riksdagen for godkdnnandesa attandringarna kan
sattas i kraftunder 6vergangsperioden. Beredningen av andringsforslagen ska
genomféras med hansyntill EU:s regler om statligt stod.

Finansministeriethar for avsiktattinleda beredningen av en befrielsefran
dverlatelseskatt sd snartsom mojligt. Andringen av lagen om 6verlatelseskatt behdvs
egentligen forstefter overgangsperioden pa 3 +1 ar,dvs.fran och med 2026.

Observationer i fraga om fastighetsaffarer

Om kommuner och samkommuner bereder férsdljningavlokaler, skadessagrunda
sigpa en helhetsbeddmning och samarbete med valfardsomradena och
valfardssammanslutningarna.

Utover de lagstadgadeskyldigheterna betonar ministeriernaattmanvid férsaljning

avlokaler bor beakta

1. De ekonomiska konsekvenserna, inte bara for kommunerna utan dven for
valfardsomradena. Utgangspunkten ska vara attforsaljningen av fastigheter
ocksa ar motiverad med tanke pa de nya valfardsomradenas ekonomi, och
att férsaljningen avlokaler inteférsvarar valfardsomradenas ekonomiska
situation.

2. Konsekvenserna fér servicendtet och nirservice ur bade kommunernas och
vilfardsomradenas synvinkel. Valfardsomradena och kommunerna har
gemensamma invanare.Vid beredningen av forsaljningen ska man ocksa
konsultera valfardsomradena om hur forsaljningen paverkar de preliminéara
planerna for servicenateti omradet. Det bor noteras att kommunen inte
langrehar ndgon stérre mojlighetatt paverka servicenatetoch fragor som
galler ndrservicei omradet,om lokalerna harsaltstill tredjepart.
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3. Aspekter som hanfér sig till beredskap och férsérjningsberedskap.
Lokalerna ar en nodvandigforutsattning for valfardsomradenas verksamhet
och detta bor tas i beaktande dveni fraga om besittningen avlokaler.Vid
forsaljning av fastigheter ska man kunna sdkerstalla attkdparen ar tillrackligt
tillforlitligoch attdet under alla forhallanden &r mojligtattanvanda
lokalernapa skaligavillkor.

Forandringsledare Ville-Veikko Ahonen, finansministeriet
Raddningsoverdirektor Kimmo Kohvakka, inrikesministeriet

Avdelningschef Kari Hakari, social- och halsovards ministeriet
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