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Kunnatja kuntayhtymat

Kuntien ja kuntayhtymien valtuustojen ja hallitusten puheenjohtajat
Hyvinvointialueetja yhtymat

Hyvinvointialueiden valtuustojen ja hallitusten puheenjohtajat

KUNTIEN JA KUNTAYHTYMIEN SOSIAALI- JA TERVEYS- SEKA PELASTUSTOIMEN
TOIMITILOIHIN LITTYVAT MYYNNIT

Kunnissaseka kuntayhtymissa on suunnitteilla sosiaali- ja terveydenhuoltoon seka
pelastustoimeen liittyvien toimitilojen myyntia. Suunnitelmiaon perusteltu muun
muassa kdynnissa olevalla sosiaali- ja terveydenhuollon seka pelastustoimen
uudistuksella.

Sairaanhoitopiirien kuntayhtymatja erityishuoltopiirit siirretdan hyvinvointialueille
suoraan lain nojalla eliniiden omaisuus, vastuutja velvoitteet siirtyvat
yleisseuraantona hyvinvointialueille. Tama koskee my6s niita sairaanhoitopiirin
kuntayhtymia, jotka erikoissairaanhoidontehtavien lisaksi hoitavatalueen
perusterveydenhuollon tehtdvid. HUS-sairaanhoitopiirinomaisuus siirtyy HUS-
yhtymaélle.

Uudistuksessakunnan jarjestaman perusterveydenhuollon, erikoissairaanhoidon,
sosiaalitoimen ja pelastustoimen kaytdssa olevattoimitilatsiirtyvat hyvinvointialueen
hallintaan 1.1.2023 alkaen. Hyvinvointialue ja kunta tekevat toimitilojen hallinnasta
vuokrasopimuksen siten vuokra-asetuksen (272/2022) mukaisesti.

Usein kysyttyja kysymyksid ja vastauksia kuntien tiloihin ja vuokra-asetukseen

soteuudistus.fi -sivustolla.

Toimitilojen myynnissd huomioitava lainsdadanto

Toimitilojen myyntid harkitessakuntien ja kuntayhtymien on syyta ottaa huomioon,
mita voimaanpanolain (616/2021) 25 §:ssa saadetaan kuntaasitovien sopimusten ja
vastuiden siirtymisestd hyvinvointialueille. Sddddksen mukaan hyvinvointialueelle
eivat, jolleivat hyvinvointialueja kunta toisin sovi, siirry:

1) sellaisettoimitilaa koskevatsopimukset, joissa kunta on sitoutunut
osoittamaan ostajan tai lunastamaan toimitilan omistukseensa

sopimuskauden paatyttya;

2) vahingonkorvausvastuuttai muut sopimuksen paattamisesta seuraavat
vastuutsellaisista sopimuksista, jotka kunta tekee tdméan lain vahvistamisen
jalkeen, mutta ennen sosiaali-jaterveydenhuollon seka pelastustoimen

jarjestamisvastuun siirtymista hyvinvointialueelle.
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Jos kunta on toiminutennen sosiaali-jaterveydenhuollon seka pelastustoimen
jarjestamisvastuun siirtoa joko voimassaolevanlainsddadannon tai kuntaa sitovan
sopimuksen vastaisesti, kunta vastaa tdsta aiheutuvista seuraamuksista.

Sairaanhoitopiirien ja erityishuoltopiirien osalta huomioitavaa on myés
voimaanpanolain 39 §:n mukainen, siirtyvan kuntayhtyman viranomaisen
toimivaltaan liittyva, sdantely. HUS-kuntayhtyman tuleelisdksi huomioida
voimaanpanolain 49 §:n sddnnds toimivaltuuksiin liittyen.

Lisdksitoimitilojen myynnissa on otettava huomioon laki kuntien ja kuntayhtymien
erdiden oikeustoimien valiaikaisesta rajoittamisesta sosiaali- ja terveydenhuollossa
(1299/2019).Lain 3 §:n 1 momentin mukaan kunnan ja kuntayhtyman tulee
sisdllyttadlain voimaantulon jalkeen tehtdviin ja vuoden 2023 jdlkeen voimassa
oleviin rakennusten ja toimitilojen vuokra- tai muuta kayttdoikeutta koskeviin
sopimuksiin sopimusehto, jonka mukaan sosiaali- jaterveydenhuollon lakisddteisessa
jarjestamisvastuussaolevallaon oikeus irtisanoasopimus vuoden 2024 tai 2025
aikana paattymaan kahdentoista kuukauden kuluttua irtisanomisesta ilman, etta
irtisanomisesta syntyy korvausvelvollisuutta.

Yhtidittdmisvelvollisuus ja varainsiirtovero

EU-oikeuden valtiontukisdannot, kuntalain luku 15 ja hyvinvointialuelain luku 15
edellyttdvat markkinoilla tapahtuvan toiminnan yhti6itta mista. Sosiaali- ja
terveydenhuollon sekd pelastustoimen tehtdvien siirtyminen kunnilta
hyvinvointialueiden vastuulle 1.1.2023 tarkoittaasita, ettd kuntien on arvioitava
niihin liittyvien til ojen vuokraustoimintaa myos yhti6itta misvel vollisuuden
nakokulmasta.

Kunnan omistamien, sosiaali- jaterveydenhuollon tai pelastustoimen kaytdssa
olevien toimitilojen vuokraamisesta hyvinvointialueelle 3+1 vuoden mittaisen
siirtymakauden ajaksi sdddetddn voimaanpanolain 22 §:ssa. Taman siirtymakauden
aikana tilojen vuokraaminen perustuu suoraanlakiin ja niiden vuokratasomaaraytyy
valtioneuvoston asetuksessa(272/2022) saadettavalla tavalla. Kunta ei tall6in toimi
kuntalain luvun 15 tarkoittamalla tavalla markkinoilla.

Siirtymdkauden jdlkeen tilanne kuitenkin muuttuu. Jos kunta jatkaa tilojen
vuokraamista siirtymakauden jalkeen esim. hyvinvointialueelle, kunnan on arvioitava,
toimiiko setilojavuokratessaan kilpailutilanteessa markkinoilla. Jos vastaus on
myonteinen, vuokraustoiminta on kuntalain 126 §:n mukaan paasdantoisesti

yhtioitettava.

Hyvinvointialueen vastuullesiirtyviin kuntaa sitoviin toimitilojen vuokrasopimuksiin
sovelletaan voimaanpanolain 25 §:33. Jos kunta on vuokrannutomistamansa
toimitilatkunnan ulkopuoliselletaholle (kuntayhtymalle tai yksityiselle taholle), se voi

jatkaa naiden tilojen vuokraamista myds jarjestamisvastuun siirtymisen jalkeen.
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Toimitilojen vuokraaminen on lahtokohtaisesti markkinoilla tapahtuvaa toimintaa,
joka onyhtidittamisvelvollisuuden piirissa sosiaali- ja terveydenhuollonja
pelastustoimen jarjestd misvastuun siirryttya pois kuntien vastuulta. Vuokrattaessa
tilaa sosiaali-jaterveydenhuollon tai pelastustoimen palveluja tuottavalle yksityiselle
taholleyhtidittamisvelvollisuus tulee kuitenkin lahtdkohtaisesti sovellettavaksi vasta
sitten, kun olosuhteissa tapahtuu jarjesta misvastuun siirtymisen jalkeen muutoksia

(vuokrasopimuksia muutetaan tai solmitaan uusia vuokrasopimuksia).

Yhtioittamisen osalta ei talla hetkella olesdaddetty vapautustavarainsiirtoverolaista.
Eduskunnanvastauksessa (EV111/2021) sote-uudistusta koskien eduskunta edellytti,
ettd hallitus kdynnistda valittdmasti varainsiirtoveron vapauttamista koskevan
uudistamisen arvioinnin jatuo tarvittavat muutosesitykset eduskunnan
hyvaksyttavaksiniin, etta muutokset voidaan saattaavoimaan siirtymakaudella.
Muutosesitysten valmistelussa tulee huomioida EU:n valtiontukisdannot.

Valtiovarainministerion on tarkoitus kdynnistda varainsiirtoveron vapautusta koskeva
valmistelu niinpian kuin mahdollista. Varainsiirtoverolain muutos on varsinaisesti

tarpeen 3+1 vuotta kestdvansiirtymaajan jalkeisend aikanaeli alkaen vuodesta 2026.

Huomioita kiinteistémyyntien valmisteluun

Mikali kunnatja kuntayhtymatvalmistelevat toimitiloihin liittyvia myynteja, tulisi
ndiden perustua kokonaisharkintaan ja yhteistyohon hyvinvointialueiden ja -
yhtymien kanssa.

Lakisaateisten velvoitteiden lisdksi ministeridt painottavat, ettd toimitilojen

myynnissa tulisi ottaa huomioon:

1. Taloudelliset vaikutukset kuntien lisdaksi myos hyvinvointialueille.
Lahtokohtana tulisiolla, etta kiinteistdjen myynti on myds kdaynnistyvien
hyvinvointialueiden talouden kannalta perusteltuja eika toi mitilojen myynti

vaikeuta hyvinvointialueiden talouden tilannetta.

2. Palveluverkkoon ja ldhipalveluihin liittyvat vaikutukset seka kuntien etta
hyvinvointialueiden nakokulmasta. Hyvinvointialueilla jakunnillaon
yhteiset asukkaat. Myyntien valmistelussa tulee konsultoida myos
hyvinvointialueita siitd, miten myynti vaikuttaa alustaviin suunnitelmiin
alueen palveluverkosta. Huomioitavaaon, ettd kunnallaei oleenda juurikaan
mahdollisuutta vaikuttaa alueen palveluverkkoon ja ldhipalveluihin liittyviin

asioihin, mikali toimitilat on myyty kolmannelleosapuolelle.

3. Varautumiseen ja huoltovarmuuteen liittyvat ndakékulmat. Toimitilatovat
hyvinvointialueiden toiminnoille valttamatdn edel lytys janiiden
hallintasuhteiden tulee olla sen mukaiset. Kiinteistdjen myynnissd on voitava
varmistua, ettd ostaja onriittdvan luotettava ja tilojen kayttd on mahdollista
kohtuullisin ehdoin kaikissa olosuhteissa.
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