FINANSMINISTERIET

e
;ﬁ VALTIOVARAINMINISTERIO MUiStiO 1 (1)
L

22.9.2025

Verotukiryhmalle
Esa-Pekka Saari / Vero-osasto

Vastikkeen maarittely varainsiirtoverotuksessa

Verotueksi on maaritelty tietyt kohdeyhtion velat yhtiomuotoisen kiinteistén siirrossa (KHO 2002:57 ja KHO
2007:75). Verotuen perusteena on, etté jos kiinteistd siirtyy yhtiomuodossa, yhtié-lainaosuus ei ratkaisujen
mukaan kuulu veropohjaan. Varainsiirtovero peritaan talléin yhtion osakkeiden kauppahinnasta, josta
vahennetaan yhtiolla oleva velka.

Ratkaisujen KHO 2002:57 ja KHO 2007:75 mukainen oikeustila kumottiin lailla 991/2012. Asun-to- ja
keskinaisen kiinteistbosakeyhtion osakkeiden yhtiélainaosuus kuuluu varainsiirtoveron perusteeseen, eli
varainsiirtovero suoritetaan ns. osakkeiden velattoman hinnan perusteella. My6s yhtidlainoiksi
kohdistamattomat ns. rakentamisaikaiset lainat kohdellaan yhtiélainoja vastaavasti varainsiirtoverotuksessa,
eli ne luetaan varainsiirtoveron perusteeseen. Nailta osin ei endd muodostu varainsiirtoverojarjestelman
tavoitteista ja periaatteista poikkeavaa etua.

Jos luovutuksen kohteena on osakkeita, ostajan myyjalle samalla suorittamaa tai vastattavaksi ottamaa
kohdeyhtion velkaa ei katsota vastikkeeksi ratkaisun KHO 9.5.2001 taltio 1009 perusteella, mika on katsottu
verotueksi. Yleensa kiinteiston luovutuksen yhteydessa velan vastattavaksi ottaminen katsotaan osaksi
kauppahintaa.

Ratkaisun KHO 9.5.2001 taltio 1009 mukainen oikeustila kumottiin lailla 991/2012, jonka jalkeen maksettu tai
vastattavaksi otettu kohdeyhtion velka luetaan varainsiirtoveron perusteeseen.

Ratkaisussa KHO 2019:121 supistettiin vastikkeen kasitetta siten, etté jos luovuttaja luovuttaa kohdeyhtiolta
olevan lainasaatavan luovutuksensaajan suorittamaa vastiketta vastaan ja kohdeyhtion velka jaa siten, etta
lainasaatavan velkojaksi vaihtuu luovutuksensaaja, ei lainasaatavasta suoritettua vastiketta lueta
varainsiirtoveron perusteeseen.

Ratkaisun KHO 2019:121 mukainen oikeustila kumattiin lailla 1191/2023. Arvopaperin luovutuksen
yhteydessa tai muutoin siihen liittyen luovutettu lainasaatava kohdeyhtiolta katsotaan arvopa-perin
luovutukseksi, jos luovutukset muodostavat asiallisesti yhtenaisen luovutuskokonaisuuden ja suoritus
lainasaatavan luovutuksesta tulee arvopaperin luovuttajan hyvaksi.

Lakien 991/2012 ja 1191/2023 my6ta kohdeyhtion velan suorittaminen tai vastattavaksi ottaminen taikka silta
olevan lainasaatavan hankkiminen vastiketta vastaan luetaan varainsiirtoveron perusteeseen. Nailté osin ei
enaa muodostu varainsiirtoverojarjestelman tavoitteista ja periaatteista poikkeavaa etua.
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