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RAKENTAMINEN 2017 - 2018

> Rakentamisen kasvu jatkuu viime vuotta hitaampana
> Uusia asuntoja valmistuu paljon

> Kerrostaloja rakennetaan edelleen vauhdilla
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Suhdannetilanne ja lyhyen aikavalin nakymat

Maailmantaloudessa on mydnteisid merkkejéa ja kasvuodotukset ovat voimistuneet. Kehittyvét taloudet
ovat kasvun kérjessd. Myds Euroalueen elpyminen jatkuu. Yhdysvalloissa elvytyssuunnitelmat ovat
nostaneet osaltaan kasvuodotuksia, mutta myods epavarmuus on kasvanut. Kiinan lyhyen aikavélin
talouskasvuennusteita on hiljattain hiukan nostettu. Riskind on kuitenkin Kiinan voimakas riippuvuus
elvytyksesta seka velkaantumisen nousu. Suomen kasvua tukevat edelleen rahapoliittinen elvytys seka
finanssipolitiikan viritys niin euroalueella kuin Suomessa. Suomen talouden vuosikasvun arvioidaan
olevan vuosina 2017- 2018 kuitenkin vain noin prosentin luokkaa.

Rakentamisen kasvu on hidastumassa viime vuoden poikkeuksellisen kovasta vauhdista. Viime vuonna
rakennustuotanto kasvoi noin 7 % ja pitkasta aikaa huomattavasti BKT:ta nopeammin. Viime vuonna
aloitettiin yli 37 000 asunnon rakentaminen. Rakentaminen veti viime vuonna myo6s koko talouden
tydllisyyden selvaan kasvuun. Syksylla ennakoitiin kddnnetta rakentamisen kasvussa.
Rakennuslupakehitys on ollut kuitenkin erittdin vahvaa loppuvuonna ja erityisesti kerrostaloasuntojen
luvat ovat kasvaneet edelleen selvasti. Keskeinen epavarmuustekija on asuntosijoittajien
kayttaytyminen tilanteessa, jossa uusia vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja valmistuu huomattavasti
edellisvuosia enemman. Kasvun hidastuminen on kuitenkin nékyvissa.

Asuntorakentaminen kasvoi viime vuonna ainoastaan kerrostaloissa. Asuntotarjonta on irtaantunut
kuluttajien aikomuksista, silla sijoittajien merkitys asuntotuotannossa on kasvanut huomattavasti.
Tama johtuu siitd, ettd asunnoista on saatu parhaat tuotot niin kiinteistdalalla kuin muihin
sijoituskohteisiinkin verrattuna jo usean vuoden ajan ja tdmé on innostanut uusia sijoittajia
asuntomarkkinoille.

Vuokra-asuntojen tarjonnan kasvaessa vuokrapyynnot voivat laskea. Asuntojen lisays tulee
helpottamaan PKS:n ja kasvukeskusten asuntotilannetta. Myds vapaarahoitteisia omistusasuntoja on
tulossa markkinoille. Nyt valmiiden myymaéattémien asuntojen ongelma on pieni, mutta valmistuvia
asuntojatulee paljon ensi syksyyn mennessa. Kerrostaloasuntoaloitukset voivat vaheta yllattavankin
nopeasti. Isot vaihtelut ovat mahdollisia, vaikkakin tavoitteena on luonnollisesti tasapainoinen kehitys.

Rakennusalan suhdanneryhmé (Raksu) arvioi koko rakentamisen tuotannon kasvavan v. 2017 noin 1-3
% ja v. 2018 kasvun arvioidaan jaavan hitaaksi tai jopa kédéantyvan laskuun -1- +2 %:n vélille. Raksun
ennuste tdman vuoden asuntoaloituksille on 32 000 — 34 000 asuntoa. Ensi vuodelle arvioidaan
asuntoaloituksia olevan muutama tuhat kuluvaa vuotta vahemman. Talousarvioesityksessa on tdna
vuonna varauduttu noin 9 000 ARA-vuokra-asuntoon ja noin 2 000 takauslainoitettuun asuntoon. Muu
talonrakentaminen vahenee viime vuodesta isojen teollisuusrakennusinvestointien valmistuessa. Maa ja
vesirakentamisen kasvu hidastuu 1-2 prosenttiin. Ensi vuonna erityisesti teollisuusrakentaminen voi
vauhdittua uudelleen mm. suunniteltujen suurten havusellutehdas- ja ydinvoimalahankkeiden
mahdollisesti kdynnistyessa.

Korjausrakentaminen kasvaa edelleen. Korjaamistarpeita ohjaavat ennen muuta asuntojen ikarakenne.
Varsinkin 1970-luvulla rakennetut talot ovat korjausvaiheessa. Korjausrakentamisen arvioidaan
kasvavan 1-2 prosenttia tdné ja ensi vuonna.

Alueellisesti rakentaminen painottuu vahvasti padkaupunkiseudulle sekd Tampereelle, mutta myds
muilla yliopistopaikkakunnilla arvioidaan rakentamisen kehittyvan melko aktiivisesti l&hivuosina. Kasvu
on paikoin epatasaista ja tydvoimapulaa voi ilmeté erityisesti Uudellamaalla.

Inflaatio on kiihtymassa eri talousalueilla. Inflaation kiihtyminen on kuitenkin ollut seurausta lahes
yksinomaan 6ljyn hinnanlaskun pohjavaikutuksen poistumisesta ja 6ljyn viimeaikaisesta hinnan
noususta. Vilkas asuntotuotanto on omiaan nostamaan asuntorakentamisen hintaa, joskin paineet
tulevat lahinna palkkojen nousun myo6ta siita huolimatta, etté kilpailukykypaketti osaltaan vahentaa
palkkapaineita.

Rakennusalan ty6llisten maara on noussut viime vuoden viimeisella neljanneksella 10 000 henkilélla
edellisvuoden vastaavasta ajankohdasta, samaan aikaan tehdyt tydtunnit nousivat 6 %. Rakennusalan
tyollisyysodotus on lievasti mydnteinen ja ty6llisten maéréan arvioidaan kasvavan edelleen jonkin verran
viime vuoteen verrattuna.



Suositukset

1. Korkojen nousuun varautuminen. Kotitalouksien velkaantuminen on kasvanut merkittavasti vime
vuosina ja pitkaan jatkunut korkojen aleneminen on tasoittumassa. Keskipitkalla aikavalilld inflaation
kiihtymisen my®éta riski korkotason noususta kasvaa. Korkojen nousu yhdistettynéa kotitalouksien
velkaantumisen ripedan kasvuun lisdavat velanhoidon kustannuksia ja asuntomarkkinoiden
haavoittuvuuksia. Kotitalouden velanhoitokyvyn varmistaminen riittdvan ajoissa vahentaa alttiutta
asuntomarkkinoiden hairidille tilanteessa, jossa korot nousevat. Valtion Asuntorahasto vastaa
vuokrataloyhtididen omavastuukorkoja suuremmista korkokuluista ja myds sen on tarpeellista varautua
siihen, etté korkotaso voi ennen pitkaa nousta poikkeuksellisen matalalta tasoltaan.

2. Koko liikennejarjestelmén kehittdminen. VTT:n tilaustutkimuksen mukaan seuraavan 25 vuoden aikana
vaylanpitoon sijoitettaisiin nykytahdin mukaisesti Suomessa noin 75 mrd. euroa ja mahdollisesti jopa yli
100 mrd. Sen mukaan rahoitus on syyta kayttaa viisaasti tavara- ja henkiléliikenteen seka muiden niihin
kytkeytyvien toimintojen palvelualustan kehittdmiseen. Lisdksi kotimaisten ja kansainvalisten yhteyksien
kehittaminen vaatii suunnittelun ja rahoituksen pitkdjanteisyyttd, nykyistd monipuolisempaa
kustannushyotylaskentaa seka yhteistyota. Yksittaisten hankkeiden sijaan on syyta tarkastella koko
likennejarjestelmé&a, jotta rahankayton tehokkuus varmistuu. Suomen infrainvestoinnit suhteessa
BKT:hen ovat jo nyt EU-maiden keskiarvoa suuremmat.

3. Rakennetun infran tehokas hyddyntéminen. Vertikaalinen ja tiivis rakentaminen vahentaa
infrainvestointitarvetta seka maan allokointia rakentamiseen. Téllaista rakentamista tulisi kaupungeissa
suosia. Myds tasta on hyva esimerkki Vuoden Parhaat ARA-neliét —tunnustuspalkinnon saanut
Sukupolvienkortteli Helsingissa.

4. Rakentamisen tyomarkkinoiden suhdannetilanne tasaantuu lukuun ottamatta tiettyjd ammattialoja.
Nykyisessa talouden noususuhdanteessa rakentamisen vauhdittuminen on nostanut koko Suomen
tyollisyyskehitysta kaikista toimialoista eniten. Rakennusteollisuus RT:n vuoden 2016 tydvoimakyselyn
perusteella ty6llisyyden lisdyksesta on hydtynyt eniten kotimainen tyévoima. Talla hetkella pulaa on
etenkin tietyistd suunnittelijoista (esim. rakenne, Ivi, geo) tyémaajohdon osaajista, projektien vetajista,
tarjouslaskijoista seka kattoasentajista ja -korjaajista seka betonirakentajista ja -raudoittajista. Pahin
tilanne tydvoimakapeikkojen osalta alkaa olla kuitenkin ohitse, silla kiivain suhdannenousu on jo
takanapain. Tasta huolimatta rakentamisen tydvoiman kohtaanto-ongelmia tulisi helpottaa
edesauttamalla tydvoiman liikkuvuutta.

5. Alueellisten tydvoimakapeikkojen syntymisen vélttdminen. L&hivuosina on kaynnistyméssa useita
suuria, monivuotisia rakennushankkeita, mm. voimaloita seké teollisuus- ja sairaalahankkeita, jotka
tarvitsevat runsaasti resursseja. Monet hankkeet ovat poikkeuksellisen suuria alueen normaaliin
rakentamiseen verrattuna. Hankkeiden tarvitsemien resurssien turvaamiseksi tarvittaisiin alueen eri
tahojen, tyévoimaviranomaisten ja rakennusteollisuuden alueorganisaatioiden tehokasta yhteistoimintaa
estamaan paitsi tydvoima- myods muiden resurssikapeikkojen syntymista.

6. Asuntotuotannon tilastoinnin edelleen parantaminen. Asuntojen uudistuotannon volyymi-indeksisarjan
tiedot ovat muuttuneet merkittavasti vuoden 2016 aikana koskien seka vuotta 2015 ettd 2016. Kuntien
on huolehdittava rakennusvaiheisiin liittyvén informaationsa oikea-aikaisuudesta. Kansantalouden
tilinpito perustuu myos osaltaan uudistalonrakentamisen volyymitietoihin, jolloin asuntotuotannon
tilastoinnin parantaminen nostaa myos kansantalouden tilinpidon laatua.



Talonrakentaminen
Vuosi 2016

Maaliskuussa 2017 julkaistujen tilinpidon tietojen mukaan rakentamisen arvonlisays kasvoi 6,9 % v. 2016.
Kasvua tuli seka asuntotuotannon ettd muun talonrakentamisen noususta, mutta myés maa- ja
vesirakentaminen kasvoi selvasti. Asuinrakentamisen uudistuotannon maara kasvoi 15,8 % viime vuonna ja
muun kuin asuntojen talonrakentamisen maara 11,1 %. Asuntoaloitukset kasvoivat edelleen viime vuonna
poikkeuksellisen voimakkaasti. Aloituksia oli yhteenséa viime vuonna 37 400 kappaletta ja ne kasvoivat siten
17,5 % kappalemé&arilla mitattuna. Aloitettujen asuntojen kuutiomé&éra ei kasvanut niin paljoa, koska erityisesti
pienten kerrostaloasuntojen maéara kasvoi.

Kerrostaloasuntojen aloituksista valtaosa oli vuokra-asuntoja. Kerrostaloasuntoja aloitettiin rakentamaan vyl
4 000 enemman kuin edellisvuonna, yhteensa lahes 27 000 kappaletta. Vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja ja
ARA-vuokra-asuntoja aloitettiin viime vuonna suurin piirtein yhta paljon, noin 8 000 kappaletta kumpiakin.
Tavallisia ARA-vuokra-asuntoja aloitettiin rakentaa viime vuonna 2 300 kappaletta, noin 600 asuntoa
vahemman kuin edellisvuonna. ARA-tuotannosta vuokra-asuntoja (tavallisia ja erityisryhmien asuntoja
yhteensd) oli noin 5 300, asumisoikeusasuntoja 1 700 ja takauslainoitettuja lahes 1 000 asuntoa. Erillisia
pientaloja aloitettiin viime vuonna yhta paljon kuin edellisenakin vuonna eli noin 6 600 kappaletta.

Kerrostaloaloitukset painottuivat suurimpiin kaupunkeihin ja erityisesti pAdkaupunkiseudulle, pientalotuotanto
toteutui alueellisesti tasaisemmin. Asuntotuotannon painottuminen kasvukeskuksiin selittyy mm. niiden
vaestomaaran kasvulla ja nékyy niiden kerrostalo- ja vuokra-asuntovaltaistumisena.

Asuntojen reaalihinnat kdantyivat viime vuonna pieneen kasvuun. Vanhojen osakeasuntojen kauppojen
kappalemaarat ovat laskeneet loppuvuoden aikana viime vuoteen verrattuna.

Viime vuoden osalta asuntotuotannon suhdannetilastoinnissa ei saatu kiinni todellista kehityskulkua ennen kuin
vasta jalkikateen. Asuntotuotantotilasto ja kansantalouden tilinpito eivat olleet linjassa liikevaihtotietojen kanssa
ja niiden antama kuva rakentamisen kehityksesta oli viela joulukuun alussa julkaistun kolmannen neljanneksen
jalkeenkin toteutunutta paljon maltillisempi.

Vuodet 2017 - 2018

Rakentaminen jatkui erittain hyvalla tasolla loppuvuonna 2016. Syys-joulukuussa 2016 aloitettiin yli 18 %
enemman hankkeita kuin edellisvuonna. Naiden rakennushankkeiden vaikutuksesta uudisrakentamisen volyymi
tulee olemaan alkuvuoden ajan selvasti vime vuoden alkua korkeammalla tasolla. Tdma ei kuitenkaan tuo
vakaata pidempi aikaista kasvua, koska Suomen talouskasvu on edelleen varsin vaatimatonta, eika se riita viela
rakentamista laajasti vahvistamaan. Rakentamisen laaja-alainen vakaa kasvu edellyttaisikin apua muilta
talouden sektoreilta kuten viennista.

Rakennuslupakuutiot kdantyivat uudelleen nousuun vuoden 2016 viimeisella neljanneksella. Kaikkien
rakennustyyppien yhteenlaskettujen kuutioiden vuosisumma on noussut jo lahemmas aiemmin normaalia 40
milj. kuution tasoa, mutta on oletettavaa, etté "uusi normaali” tulee olemaan alempi, koska "uusi normaali”
talouskasvukin tulee olemaan Suomessa aiempaa hitaampaa.

Rakentamisen suhdannetilannetta kuvaavat indikaattorit osoittavat edelleen keskimaaraista vahvempaa
luottamusta suhdannetilanteeseen. Myds tilauskannan arvioidaan olevan keskimaaraista parempi ja housussa.
Myds henkildston maaran odotetaan nousevan.

Rakentamisen myynnin maaré (hintojen vaikutus poistettu) kasvoi syys-marraskuussa voimakkaasti
likevaihtotilaston mukaan. Talonrakentamisessa kasvua on ollut vimeisimpien tietojen mukaan 7,8 %.
Palkkasumman kehitys on jatkunut edelleen toimialoista nopeimmin rakentamisessa, mutta loppuvuonna
selvasti aiempaa hitaampana, ollen 4 prosentin kasvussa loka-joulukuussa edellisvuoteen verrattuna.

Taloudellisen tilanteen yleinen koheneminen nakyy myos kaikkien toimialojen yhteenlaskettujen konkurssien
maarien vahenemisend. Uusimman tilaston mukaan konkurssit vahenivat myos rakennusalalla edelleen
tammikuussa 2017 verrattuna edelliseen vuoteen. Vuoden 2016 rakennusalan konkurssien maara alitti jo
selvasti vuosien 2006 — 2007 konkurssien tason.



Raksu-ryhma arvioi uudisrakentamisen kasvavan tana vuonna 3-5 prosenttia vime vuodesta. Viime vuoden
loppupuolella aloitetut hankkeet sailyvat volyymissa viela pitkéalle tata vuotta ja osassa, varsinkin muussa kuin
asuinrakentamisessa, hankeajat ovat vuotta pidempid, siksi ne vaikuttavat vield ensi vuoteenkin. Suurimmassa
osassa viime vuonna aloitettuja hankkeita ovat kalleimmat vaiheet edessa ja ne nostavat myds sita kautta
volyymikehitystd. On myds mahdollista, etté asuntotuotanto jatkuu edelleen vahvana, mutta muu
talonrakentaminen vahenee. Vuosi 2017 on todennakoisesti muussa talonrakentamisessa jonkinlainen kasvun
vélivuosi, koska mm. suuri Aianekosken hanke on valmistunut ja toisaalta muita poikkeuksellisen suuria
hankkeita ei aloiteta viela v. 2017.

Raksu-ryhméan arvion mukaan rakentamisen kokonaistuotanto kasvaa joka tapauksessa tana vuonna selvasti
viime vuotta maltillisemmin. Tuotannon arviohaarukka on 1 - 3 prosenttia. Kehitysnédkymaét ovat suotuisat, mutta
riskeja on paljon. Riskit ovat sdilyneet aika samanlaisina loppusyksysta lahtien. Merkittavimmat riskit liittyvat
poliittiseen turbulenssiin mm. geopoliittisiin riskeihin, mutta myds taloudelliseen kehitykseen kuten
protektionismiin, 6ljyn ja muiden raaka-aineiden hintoihin, USA:n rahapolitiikan normalisointiin seka Kiinan
talouskasvun hidastumiseen.

Raksu arvioi rakentamisen kasvavan edelleen vuonna 2018. Arvio ensivuoden tuotannon haarukasta on
kuitenkin -1..+2 prosenttia ja néin ollen ndhdaéan myds mahdollisuus tuotannon hienoiseen supistumiseen.
Talléin muu kuin asuinrakentaminen voi vauhdittua uudelleen erityisesti, jos suuret selluhankkeet toteutuvat ja
ovat jo silloin rakennusvaiheessa. Infra-rakentamisen arvioidaan vahenevan jonkin verran julkisen kysynnén
laskiessa.

Asuntorakentaminen

Asuntorakentamisen lupakuutioiden vuosisumma on noussut tasaisesti vuoden 2015 puolestavélista l&htien
lukuun ottamatta viime vuoden kesélla tapahtunutta pientd notkahdusta. Asuntotuotannon kysyntéaa tukevat
paakaupunkiseudun, mutta myds muiden kasvukeskusten muuttoliike seka viime vuosikymmenella toteutunut
tarpeeseen nahden liilan pieni asuntotuotantomaéara Helsingin seudulla.! Tarkea ilmio on myds suurten seniori-
ikéluokkien muutto kerrostaloihin, mik& on kasvattanut kerrostalorakentamista myos kasvukeskusten
ulkopuolella. Myds matala korkotaso, asuntolainojen hyva saatavuus ja pitkat laina-ajat lisdavat
asuntorakentamista.

Asuntojen rakentamisen kovan kasvuvauhdin takana on ollut ennen muuta sijoittajakysynta. Sen jatkuminen
nykyisen kaltaisena on kuitenkin jonkin verran epavarmaa. Edella mainitut rakenteelliset tekijat kuten
kaupungistuminen ja asuntopula tukevat asuntosijoittamista edelleen. Toisaalta muiden sijoituskohteiden kuten
osakkeiden tuottojen odotettu kasvu voi allokoida varoja asuntojen uudistuotannosta esimerkiksi pdrsseihin.
Raksun arvio on, ettéd tdnd vuonna rakennetaan hieman viime vuotta vahemmaén asuntoja rahastoille, arviolta
noin 5 000- 7 000 kpl.

Valtion tukeman vuokra-asuntotuotannon arvioidaan kasvavan vuonna 2017 viime vuodesta, koska vuoden
2017 talousarvioesityksessé on varauduttu suurempaan tuotannon maaraén. Valtuudet mahdollistavat 9 000
ARA-vuokra-asunnon ja noin 2 000 takauslainoitetun asunnon rakentamisen. Raksu-ryhmén arvion mukaan
kuluvana vuonna aloitetaan rakentamaan asuntoja 32 000 — 34 000 kappaletta.

Pientalojen rakentamismaarien laskun arvioidaan tasoittuvan vahitellen. Pientaloteollisuus PTT ry:n barometrin
mukaan tilauskannat ovat jo kasvussa, mika lupaa parempaa kehitysta usean heikon vuoden jalkeen. Suuria
kasvuprosentteja ei odoteta, vaikka talous vahvistuisi, koska rakenteelliset tekijat painavat niin vahvasti toiseen
suuntaan.

Vuosina 2017 — 2018 valmistuvien kerrostaloasuntojen méaéra tulee olemaan poikkeuksellisen suuri. N&in
korkeaa valmistumistasoa ei ole ollut neljagdnkymmeneen vuoteen. Tama on asuntomarkkinoiden toimivuuden
kannalta erittéin tervetullutta. Asuntopula vahenee ja hintojen ja vuokrien nousupaineet helpottavat. Vuoden
2015 lopussa kerrostaloasuntoja oli 45 prosenttia kaikista asunnoista eli noin 1,3 miljoonaa asuntoa, mika on
vajaa 200 000 enemman kuin asuntoja erillisissé pientaloissa. Uusia asuntoja valmistui kuitenkin kerrostaloihin
yli kaksi kertaa enemman kuin pientaloihin. Vuosina 2016 - 2018 tdma suhdeluku muuttuu yhéd enemman
kerrostaloasuntopainoisemmaksi.

L VTT:n raportin ”Asuntotuotantotarve 2015-2040” s. 16 mukaan Helsingin seudulla on arviolta noin 20 000 asunnon vaje.



Asuntojen korjausrakentaminen jatkuu arviolta noin 2 prosentin kasvussa. Korjaamista vaativa asuntokanta on
edelleen massiivinen 1970- ja 1980-luvun suurista rakennusmaaristéa johtuen. Myés matala korko ja lainojen
hyva saatavuus oikein mitoitettuihin remontteihin ovat tukeneet kasvua.

Uusien asuntolainojen nostot piristyivat vuoden 2016 aikana. Kotitaloudet nostivat vuoden mittaan uusia
asuntolainoja lahes 18 mrd. euron arvosta, mikd on 8 % enemman kuin vuonna 2015. Asuntolainojen korot
jatkoivat laskuaan vuoden 2016 aikana. Uusien nostettujen asuntolainojen keskikorko oli 1,2 %. Asuntolainojen
takaisinmaksuajat ovat pidentyneet viime vuosien aikana. Vuonna 2016 uusien nostettujen asuntolainojen
keskimaarainen takaisinmaksuaika oli 19 vuotta.

Toimitilojen rakentaminen

Toimitilojen aloitusten kasvun arvioidaan pyséhtyvéan tand vuonna. Viime vuonna kaynnistettiin useita suuria
kauppakeskus-, sairaala- ym. hankkeita, eikd kuluvana vuonna niita ole vastaavaa maaraa. Uudistuotannon
volyymia kertyy kuitenkin viela reippaasti muista viime vuoden puolella aloitetuista hankkeista.

Erilaisten toimitilojen ja laitosten lupakehityksessé on muutenkin paljon vaihtelua. Erityisesti
teollisuusrakentamisen lupakehitys laski Iahes koko viime vuoden ajan. EK:n investointitiedustelu talvelta 2017
oli kuitenkin edelleen myonteinen. Sen mukaan teollisuuden investoinnit ovat noin 4 prosentin nousussa
kuluvana vuonna ja yhdessa energiahuollon investointien kanssa kokonaiskasvuksi ennakoidaan kyselyssa 6 %2
prosentin kasvua.

Sen sijaan eniten rakennusluvat ovat lisdantyneet varastorakentamisessa. Siella vuosikuutiot ovat nousseet yli
50 prosenttia noin 3,5 miljoonasta kuutiosta yli viiteen miljoonaan kuutioon. Keskeinen hanke on vuoden lopulla
aloitettu kaupan keskusvarasto Jarvenpaassa. Helsingin seudulla kaynnistettiin useita muitakin suuria
varastohankkeita.

Samoin julkisen palvelurakentamisen luvat ovat kasvaneet koko viime vuoden ajan lukuun ottamatta muutamien
kuukausien laskuja. Julkisten palvelurakennusten volyymitaso ei ole ollut kertaakaan vuoden 1995 jalkeen nain
korkealla kuin nyt. Koulut ja sairaalat ovat yksikkdhinnaltaan kalliita ja niiden vaikutus tulee ndkymaan
volyymissa edelleen myos tana vuonna. Osa sairaalahankkeista tulee todennékdisesti jaddytetyiksi kunnes
sote-ratkaisu on hahmottunut. On myo6s todennékoistd, etté sote-ratkaisun ja kevaan 2017 kunnallisvaalien
jalkeen investointitahti rauhoittuu.

Suuria jo aloitettuja liikerakennushankkeita (esim. Kalastaman Redi, Pasilan Tripla ja Ratinan kauppakeskus)
jatketaan edelleen aina vuoteen 2018 - 2019 asti. Sen sijaan uusia liikerakennuksia nayttaisi aloitettavan varsin
vahan ja lupakehitys nayttaa vaisulta. Toisaalta eduskunnassa kasittelyssa olevat kaupan suuryksikéiden
saatelya koskevat kevennykset voimaan tullessaan lisaavat todennékdisesti kaupan laajennusinvestointeja.

Toimistojen rakentamisen luvat ovat kehittyneet hyvin viime vuonna ja aloituksiakin on kertynyt mukavasti.
Toimistotilaa on kuitenkin edelleen runsaasti tyhjillaan. Uutta toimitilaa halutaan kuitenkin vanhan ja epakurantin
tilalle. Tiivistysvaatimukset ja etatyon lisdantyminen mahdollistavat kiinteistémenojen karsimista ja kysyntaa
energiatehokkaista tiloista riittaa.

Rakennushankkeet ovat arvoltaan hyvin erilaisia. Osa hankkeista on nelio- ja kuutiohinnaltaan edullisia,
esimerkiksi varastot tai teollisuushallit ja osa taas erittéin kalliita esimerkiksi sairaalat, jolloin niiden vaikutus
rakennustuotannon volyymiin on paljon suurempi saman suuruisilla lupakuutioiden maarilla.

Raksu-ryhma arvioi toimitilarakentamisen uudistuotannon volyymin kasvavan vield hieman tana vuonna.
Toimitilojen korjausrakentaminen lisdantyy edelleen, kun suhdanne on kdantynyt hieman paremmaksi. Vuonna
2018 uudistuotannon kasvu nopeutuu uudelleen, jos suunniteltujen uusien suurhankkeiden rakentaminen alkaa
(mm. Pyh&joen ydinvoimala, Finnpulpin tehdashanke Kuopiossa) suunnitelmien mukaisina. Néaiden hankkeiden
paatokset riippuvat kuitenkin niin niiden rahoitusmahdollisuuksista kuin ympéristdlupaprosessien ja muiden
paatésten valmistumisesta.



Rakennusalan PK-sektorin rahoitustilanne

Rakennusalan pk-yrityksista 43 prosenttia ilmoitti hakeneensa rahoitusta edellisvuoden aikana.
Rakennusyritykset hakevat rahoitusta muita pk-yrityksia yleisemmin koneisiin ja laitteisiin seka toimitusaikaiseen
rahoitukseen tai vakuuksiin, mutta harvemmin kasvun ja kansainvalistymisen rahoitukseen tai
kehittdmishankkeisiin.

Viimeisen kolmen kuukauden aikana 18 prosentilla rakennusalan pk-yrityksista oli ollut maksuvaikeuksia.Kaikilla
pk-yrityksilla vastaava osuus oli 16 prosenttia.

Rakennusalan pk-yritykset kokivat luottopolitikan kiristyneen viimeisen vuoden aikana hieman muita pk-yrityksia
yleisemmin. Kiristynyt luottopolitiikka heijastui rakennusalalla etenkin kiristyneina vakuusvaateina, joista raportoi
kaksi kolmesta luottopolitiikan kiristymisesta ilmoittanutta yritysta. Myos rahan yleinen saatavuus ja hinta koettiin
muiden pk-yritysten tapaan olevan kiristyneen luottopolitiikan seurausta.

Alueellinen kehitys

Alueellista kehitysta on tarkasteltu neljastéd nakdkulmasta, uudistalonrakentamisen lupa- ja aloituskehityksesta,
seutukunnittaisista asunnonostoaikomuksista, vaestémuutoksista ja RT:n jasenrakennusliikkeiden
asuntotuotantoaikomuksista. Tarkastelu painottuu keskeisiin seutukuntiin, maakuntiin ja kaupunkeihin. Lahteina
ovat Forecon Oy:n alueelliset analyysit, Tilastokeskuksen, TEM:n ja kaupunkien tilastot seka RT:n kyselyt.

Kerrostalojen ja julkisten rakennusten rakentamisen vilkastuminen oli vuonna 2016 tyypillinen ilmi® eri
seutukunnissa ympari Suomea. Liiketilojen seka toimisto- ja teollisuusrakennusten rakentaminen on alueilla
melko hiljaista muutamaa seutukuntaa ja muutamaa suurten kohteiden tuomaa poikkeusta lukuun ottamatta.

Rakennuslupien maara paakaupunkiseudulla kasvoi viime vuonna noin 15 %, mutta rakentamisen aloitukset
vahenivat reilut 5 %. Asuntoaloituksia kertyi 11 500 kpl. Vantaalla myonnettiin uusille asunnoille enemman
rakennuslupia (n. 5 500 kpl) kuin Helsingisséa (5 200 kpl), mutta asuntoaloituksia oli Helsingissa hieman
enemman. Turun seudulla uusien hankkeiden aloitukset ovat kasvaneet voimakkaasti 1¥2 vuoden ajan matalalta
l[ahtdtasolta. Myos tydllisyys on kdantynyt kasvuun. Tampereella rakentamisen maéara nousi voimakkaasti 2015
ja séilytti tasonsa 2016. Vield pidempi myonteinen jakso on ollut Jyvaskylan seudulla, l&hes 3 vuotta. Seindjoen
seudulla hyva kasvu on jatkunut vuoden. Vaasan seudulla uusien rakennusten aloitukset laskivat viime vuonna.
Kuopion seudulla reipas aloituskasvu taittui viime vuoden puolivalissa. Oulun seudulla aloitusmaara kaantyi
kasvuun viime vuoden kevaalla. Oulun seudun ty6llisyystilanteen paraneminen nékyy rakentamisen
kysynnassa.

Kerrostaloaloitusten maara kasvoi vuonna 2016 Suomessa voimakkaasti (+18 %), mutta paédkaupunkiseudulla
aloitukset (n. 10 000 kpl) vahenivét. Kerrostalorakentaminen vauhdittui paékaupunkiseudulla reippaasti vuonna
2015 ja lahes sailytti tasonsa 2016, mutta viime vuonna rakentaminen voimistui lukuisissa muissa kasvu- ja
kaupunkikeskuksissa.

Kuluttajien asunnonostoaikomuksista saadaan tieto suuralueittain osana Tilastokeskuksen kuluttajabarometria.
Aikomukset 12 kuukautta eteenpain ovat koko maata ajatellen edelleen matalalla helmikuussa 2017.
Aikomukset padkaupunkiseudulla ovat jatkuvasti korkeammalla kuin koko maassa. Hienoista nousua on
havaittavissa lokakuun 2016 jalkeen ja myonteinen kehitys jatkui helmikuussa 2017. Muualla Eteld-Suomessa
aikomukset ovat l&hes koko maan tasolla. Aikomukset nousivat loppuvuonna 2016, mutta ovat pysyneet sen
jalkeen ennallaan. Lansi-Suomessa aikomukset alkoivat nousta viime vuonna, mutta syksyn jalkeen nousua on
kaantynyt lievaan laskuun. Itd&-Suomessa aikomukset olivat viime vuonna historiaan ndhden matalalla, mutta
vakaat. Kuluvan vuoden alussa aikomukset ovat olleet laskussa. Pohjois-Suomessa aikomukset k&antyivat
selkedan alamakeen kesélla 2016 ja alamaki on jatkunut edelleen tammi- ja helmikuussa 2017.

Vaestdnmuutosten ennakkotietojen mukaan kaupungistuminen jatkui 2016 edellisvuosien tasolla. Suurista
kaupungeista Vantaan vaestonkasvu on ollut nopeinta Suomessa. Vakimaara kasvoi lahes 4 700 henkilélla,
mik& merkitsi 2,1 prosentin kasvua. Vastaavat prosenttikasvu lukemat olivat Espoossa 1,8 %, 5 000 henkiloa,
Tampereella 1,3 %, 3 000 henkilda, Helsingissa 1,1 %, 7 100 henkil6a ja Jyvaskylassa 1,0 %, 1 400 henkil6a.
Muut suuret kaupungit (Oulu, Seinéjoki, Kuopio, Rovaniemi, Joensuu, Vaasa) jaivat alle 1 % kasvulukemiin. Em.
suurten kaupunkien vaesténkasvu (1,2 %) vauhdittui vuonna 2016 hieman edellisvuodesta, mutta jai hieman
vuosien 2012, 2013 ja 2014 alapuolelle. Padkaupunkiseudun vaestdnkasvu oli n. 16 800 henkilda (1,5 %).



2010-luvulla. Seuraavat seutukunnat olivat Tampereen,+4 050 henkiléd, Oulun, +2 160, Turun, +2 060 ja
Jyvaskylan, +1 600 henkilda.

RT:n jasenet kattavan helmikuun 2017 asuntotuotantokyselyn mukaan vapaarahoitteisten kerros- ja rivitalojen
suunniteltu aloitusmaara on suunnilleen viime vuoden tasolla. Helsingin seutukunnan alueelle suunniteltujen
aloitusten osuus koko maasta kasvaa vuonna 2017. Vuonna 2016 osuus pieneni ollen n. 44 %. Vuonna 2017
osuus nousee tasolle 50 % jasenten kaikista aloituksista ja seutukunnan aloitusaikomukset kasvavat tasolle 6
300 asuntoa. Tampereen seutukunta on selvasti toiseksi vilkkain (n.16 %). Suunnitellut aloitukset vahenevét
hieman, tasolle 2 000 asuntoa, mutta uuden kyselyn lukemat ovat nousseet lokakuun 2016 kyselysta.
Suhteellisesti eniten ao. asuntoaloitusten arvioidaan kasvavan Kuopion ja Oulun seutukunnissa. Turun
seutukunnassa aloitusaikomukset pysyvat viimevuotisella, aiempaan nahden korkealla tasolla. Jyvaskylan
seutukunnassa tullaan reippaasti alas viime vuoden huippulukemista. Muissa seutukunnissa aloitusaikomukset
2017 ovat jossain maarin pienemmat kuin viime vuonna, mutta tuoreessa kyselyssa aikomukset ovat
korkeammalla kuin lokakuussa 2016 tehdyssa.

Edella oleva kertoo rakentamisen keskittymisen Helsingin ja Tampereen seuduille sek& muihin suurimpiin
yliopistokaupunkeihin painottuen kerrostalojen, suurten lilkkerakennus- seké julkisten rakennushankkeiden seka
joukkoliikennehankkeiden rakentamiseen. Kerrostalojen rakentaminen vilkastui viime vuonna kautta maan,
myo6s kasvukeskusten ulkopuolella. Taustalla on mm. seniorivAeston maaran kasvu kaikkialla maassa seké
rahan tarjonta ja matala korkotaso.

Korjausrakentaminen

Korjausrakentamisen arvo vuonna 2016 oli ennakkotiedon mukaan 12,2 mrd. euroa’, kasvua edellisvuodesta oli
1,5 %. Uudistalonrakentamisen arvo nousi vuonna 2016 voimakkaan kasvun ansiosta saman suuruiseksi (12,2
mrd. euroa). Vuonna 2017 korjausrakentamisen kasvun ennakoidaan olevan vajaan 2 prosentin luokkaa.

Korjausrakentamisen tarpeet kasvavat 1970-luvun vilkkaan rakentamiskauden rakennuskannan tullessa
rakenteellisia - ja jarjestelmakorjauksia vaativaan ikaan. LVIS jarjestelmat, piharakenteet julkisivut, katot,
parvekkeet, ikkunat ovat kasvavia korjausrakentamisen kohteita.

Asuinrakennuksissa tasta aiheutuva kasvu on voimakkaampaa kuin ei-asuinrakennuksissa. Korjausten
yhteydessé nostetaan myods varustetasoa ja muita ominaisuuksia vastaamaan nykypéaivan ja tulevaisuuden
vaatimuksia. Tallaisia ovat muun muassa energiatehokkuuden parantaminen, veden saasto, esteettomyys ja
parvekkeiden lasitus. Sisapintojen uusimisia ja esimerkiksi keittioremontteja tehdaan useammin ja esimerkiksi
1970-luvun rakennuksissa niitd on saatettu tehda jo useita.

Kerrostaloasuntokannan painottuminen suuriin kasvukeskuksiin nékyy korjausrakentamisen vastaavana
painottumisena. Tarkea tekija on myoés asuntojen kysynta, hinnat ja hintojen nousu nailla alueilla, mika
mabhdollistaa muuta maata laajempien korjausten tekemisen. Vuonna 2017 kotitalousvahennys pidetaén
ennallaan 2400 eurossa per henkilo.

Asuntokorjausten kokonaisarvo oli 7,3 mrd. euroa® vuonna 2016. Asuinrakennusten korjausrakentamisen
volyymin ennakoidaan kasvavan maltillisesti, noin 2 prosenttia vuonna 2017. Kerrostalokorjaukset ovat suurin
ryhm@, kun mukaan otetaan seka taloyhtididen etté asukkaiden itse tekemat tai teettdmét korjaukset.
Kuluttajabarometrin mukaan kuluttajien aikomukset asuntojen peruskorjauksiin ovat kasvaneet hieman vuoden
2016 lopulla ja tammi-helmikuussa 2017. Pienimuotoisempien asuntokorjausten aikomukset ovat olleet niin
ikaan loivassa kasvussa.

Kiinteistoliiton syksyn 2016 korjausrakentamisbarometrin perusteella taloyhtididen korjausrakentamisessa ei ole
juurikaan kasvua vuosina 2016 ja 2017. Luottavaisimmat nakymat ovat paakaupunkiseudulla, jossa odotetaan
kasvua sekéa vuonna 2016 ettd 2017. Ita- ja Pohjois-Suomen vastaajilla on muita varovaisemmat odotukset ja
ne ovat heikentyneet kevaan 2016 barometrin vastauksista. Putkistojen ja piharakenteiden sek& markatilojen
korjaukset dominoivat kerrostalokorjauksia.

2 Forecon Oy:n arvio.
® Forecon Oy:n arvio.
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Taloustilanteen ndhdaan yha useammin vaikuttavan korjaushankkeiden ja yllapitotoimenpiteiden toteutumiseen.
Putkistokorjausten kokonaiskustannukset ovat pysyneet ennallaan vuonna 2016. Suomessa mediaani
perinteiselle putkiremontille oli 660 €/h-m2, Pk-seudulla 790 € ja muualla Suomessa 500 €/h-m2. Barometrin
mukaan ” Urakkatarjouksien saaminen ei ole ainakaan helpottunut”, mutta ilman tarjouksia jaéminen on
edelleen harvinaista (1 prosentti kyselyyn vastanneista).

Korjauslainojen marginaalien mediaani on barometrin mukaan edelleen hieman pienentynyt. Kevaalla 2015
mediaani oli vastaajien keskuudessa 1,5 prosenttiyksikkoa, kevaalla 2016 1,2 ja loppuvuonna 2016 1,1
prosenttiyksikkda. Lainarahaa on ollut varsin hyvin tarjolla korjauksiin. Lainarahoituksen saatavuuden arvioitiin
olevan hieman kevaan 2016 arviota paremman.

Toimitilakorjausten arvo oli vuonna 2016 noin 5,3 mrd. euroa®. Seka vuodelle 2016 etta vuodelle 2017
ennakoidaan noin 1Y% prosentin vuosikasvua. Heikon taloustilanteen takia muiden kuin asuinrakennusten
korjausrakentaminen ei viime vuosina ole ollut asuinrakennusten tapaan kasvusuuntaista. Tyo6llisyyden heikko
kasvu pitaa seka toimitilojen kysynnén etta toimitilojen korjaukset matalalla tasolla. Tilank&yton tehostamisen
seurauksena tilakysynta pysyy pienend ja suuntautuu tehokkaan tilankayton ja hyvien liikkenneyhteyksien
kohteisiin. Keskustan toimistotiloja muutetaan asunnoiksi ja tyhjillaén olevien toimistorakennusten uusiokaytto
on laaja ongelma.

Toimistotilojen vuokrakysyntéa on jatkunut heikkona vuonna 2016 ja vuokrat ovat olleet laskussa Helsingin
keskusta-aluetta lukuun ottamatta. Paédkaupunkiseudun toimistojen vajaakayttdaste nousi Catellan
markkinakatsauksen (kevat 2017) mukaan 14 prosenttiin, 1,2 milj. nelion ennatystasolle vuonna 2016.
Vajaakayttbastetta nostavat sek& uuden toimistotilan valmistuminen etté toimistotilojen kayttotarpeen
vaheneminen. Liiketilojen vajaakayttdaste nousi vuoden 2016 lopulla mm. Anttilan konkurssin takia. Vuonna
2017 valmistuu paljon uutta liiketilaa, mik& nostanee vajaakayttoa edelleen. Teollisuus- ja logistiikkatilojen
vajaakayttbasteet padkaupunkiseudulla olivat laskussa vuonna 2016. Vajaakayttdasteet olivat vuoden lopulla
liiketiloissa 5,3 % ja teollisuus- ja varastotiloissa 6,1 %.

Julkisen puolen toimitilasektorilla suuret asiat ovat soten tarvitsemien kiinteistdjen maara ja hinta seka
kiinteistjen sisailman laatuongelmat.

Toimitilojen korjauksiin vaikuttaa myds kiinteistokauppojen maara. Toimitilojen kiinteistokauppamarkkinat olivat
hyvin vilkkaat vuonna 2016. Pdéakaupunkiseudun ohella myds muissa kaupungeissa on néhty lievaa
tuottovaatimusten laskua, mik& osaltaan kuvastaa sijoittajien kiinnostuksen voimistumista. Suomen
kiinteistbmarkkinat ovat tuottotasoltaan vetovoimaiset verrattuna Pohjoismaihin ja Lansi-Euroopan maihin, joten
ulkomaisten sijoittajien kiinnostus jatkunee, kun Suomi on vakaa ja turvallinen sijoitusymparistd talouskin on
piristymassa.

Korjausrakentamiseen liittyvissa pohdinnoissa tulee yhé useammin esille purkamisvaihtoehto niin asunnoissa
kuin toimitiloissa; onko tiloille kysyntaa, ostajia tai vuokralaisia, mitka ovat hintanakymat ja minka laajuinen
korjaaminen on taloudellisesti jarkevaa. Alueellinen eriytyminen on tapahtumassa vastaavasti kuin
uudisrakentamisessa.

Maa- ja vesirakentaminen

Maa- ja vesirakentamisen tuotanto kehittyi erittdin myonteisesti vuonna 2016. Sen liikevaihtoa ja myyntia
kuvaavat indikaattorit ovat olleet varsin korkeilla tasoilla vuoden mittaan. Kysyntapuolelta tarkasteltuna maa- ja
vesirakennusinvestoinnit, joista on jo vuositietoja saatavilla, kasvoivat vime vuonna 3,8 %.

Suuret aluerakennuskohteet seka voimakas uudistalonrakentaminen lisdavat aluetéiden rakentamista. Vuonna
2017 alkava Tampereen raitiotie seka padkaupunkiseudulla 2018 aloitettava raidejokeri nostavat
kasvukeskusten infrahankkeita. Myds infrarakentamisessa markkinat keskittyvat kaupunkiseuduille ja
maaseudulla hankkeita on harvakseltaan.

Oljyn hinnan kaantyminen nousuun loppuvuonna 2016 on nakynyt viime vuoden lopulla maanrakentamisen
kustannuksissa. Erityisesti paallysteiden hinnat ovat kdéntyneet 15 prosentin laskusta reilun 15 prosentin
nousuun. Mygs 6ljyn pohjahinnan laskun vaikutuksen paattyminen nékyy kustannusten kasvussa.

* Forecon Oy:n arvio.
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Maa- ja vesirakentamisessa liikevaihtotiedot ovat olleet erittdin hyvid. Maa- ja vesirakentamisen tuotannon
arvioidaan kasvaneen vuonna 2016 noin 3 %. Infrarakentaminen, johon kuuluvat myos talonrakentamisen
aluety6t sekéa kaivosten avaukset, arvioidaan kasvaneen 4 % vuonna 2016. Infrarakentamisen nousua ovat
vauhdittaneet energiasektorin investoinnit. Mm. teollisen tuulivoiman investoinnit kasvoivat ennétyksellisesti
vuoden 2016 aikana. Myds vesihuollossa on kdynnissa ja vireilla useita hankkeita.

Infrarakentaminen, johon kuuluvat myds talonrakentamisen aluety6t seka kaivosten avaukset, on lahtenyt
talonrakentamisen kasvun mukana nousuun, vaikkakin kaivospuoli pitaa sita viela alhaalla.

Maa- ja vesirakentamisen kasvu ennustetaan jaavan 1-2 %:iin vuonna 2017. Samoin infrarakentamisen kasvu
jaa 1 %:iin. Syyna on ennakoitu uudistalonrakentamisen aloitusten kasvun tyrehtyminen vuoden 2017 aikana.
Usean edellisena vuotena alkaneen hankkeen rakentaminen jatkuu edelleen mm. Rauman merivayla,
Savonlinnan syvavaylan siirto seka Pasila-Riihimaki kapasiteetin nosto. Liséksi paakaupunkiseudulla jatkuu
Lansimetron jatkeen rakentaminen. Hankkeita on liséksi kdynnistymassad mm. energiahuoltoverkossa,
vesihuollossa.

Edellda mainittujen isojen hankkeiden liséksi vuonna 2017 kaynnistyvat kehysriihen paatoksen mukaisesti Vt 4
Oulu-Kemi, Luumaki-lmatra ratahanke, Vt 12 Lahden eteldinen kehétie seka Vt 5 Mikkeli-Juva.
Korjausvelkarahoista seka kehittamisrahoituksesta kohdennetaan perusvaylanpitoon vuonna 2017 yhteensa
304 milj. euroa. TAma pitaa valtion infrapanostukset kokonaisuudessaan suhteellisen ennallaan, mutta
toteutuskohteiden lukumaran liséantyminen ja keskikoon pieneneminen lisda suunnittelu- ja
tarjouslaskentakapasiteetin tarvetta. Nailla saattaa olla tarjoushalukkuutta vahentévia ja toteutuskustannuksia
nostavia vaikutuksia. Korjausvelkahankkeiden jakaantuminen eri puolille Suomea saattaa toisaalta taas
lieventdd kustannusnousun paineita.

Pohjois-Pohjanmaan infrarakentamisen suhdannetta nostaa Fennovoiman voimalaitostydmaa kaikkine liittyvine
rakennushankkeineen. Suurista kaynnissa olevista hankkeista mainittavimpia ovat Espoon jateveden
puhdistamo, Tampereen seudun keskuspuhdistamo, Pohjanmaan rata, Helsinki-Riihiméaki rata ja Vt 7 Hamina-
Vaalimaa -moottoritiehanke.

Julkisen sektorin talouden tila on edelleen erittédin huono ja maakuntauudistuksen vaikutukset
infrarakentamiseen voivat erityisesti kuntapuolella yllattaa tulevina vuosina.

Rakennustuoteteollisuus

Rakentamisen selvé piristyminen vuonna 2016 kdansi myo6s rakennustuoteteollisuuden tuotannon kasvuun.
Rakennusmateriaalien menekki-indeksin mukaan rakennustuotteiden toimitukset kotimaahan lisaéntyivét viime
vuonna yhteensa reilun viisi prosenttia. Runkoaineiden maara kasvoi 12 prosenttia, kun taas bitumikatteiden
menekki oli edellisvuoden tasolla. Tiilet vahenivat viisi prosenttia ja eristeet vastaavasti kasvoivat nelja
prosenttia edellisvuodesta. Betoniteollisuudessa valmisbetonin tuotanto kasvoi 12 prosenttia ja
betonielementtien valmistusmaarat kasvoivat toista vuotta perakkain, nyt yhteensa 13 prosenttia. Paalujen
tuotantomaarat supistuivat 2 prosenttia edellisvuodesta.

Rakennustuoteteollisuuden tuotantomaara lisdéantyi tuotannon volyymi-indeksin mukaan viime vuonna vajaat
viisi prosenttia. Sahatavara- ja puutuoteteollisuuden tuotanto kasvoi vastaavana aikana reilut kolme prosenttia.

Rakennustuoteteollisuuden suhdannetilanne jatkuu normaalia vahvempana. Helmikuussa julkaistun EK:n
suhdannebarometrin mukaan yritysten odotukset tulevasta suhdannekehityksesta ovat myonteiset.
Tuoteteollisuuden yritysten tilauskanta on yli normaalitason ja kannattavuuden odotetaan kohenevan
entisestaan. Positiivisesta vireesta kielii myos tuotannon kaantyminen kasvuun. Liséksi odotukset tuotannon
kasvusta ovat yritysten keskuudessa myonteiset. Sen sijaan henkilokunnan maaran ei arvioida kasvavan vaan
pysyttelevan lahikuukausina nykytasolla.

Hinnat ja kustannukset

Rakennuskustannukset nousivat vuonna 2016 puoli prosenttia, kuten oli myds vuonna 2015. Viime vuosina
kustannukset ovat nousseet hitaammin kuin keskim&arin 2000-luvulla. Kustannusten nousuvauhti kiihtyi vuoden
loppua kohden, kustannusten alaeristd nopeimmin kohosivat tydkustannukset (1,2 %). Materiaalikustannukset
olivat hieman kalliimpia kuin vuotta aikaisemmin (0,2 %), palveluissa kustannukset laskivat 0,6 prosenttia.
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Vuoden 2016 jalkimmaisella vuosipuoliskolla materiaalikustannuksien kasvu kiihtyi 0,8 prosenttiin, palveluissa
0,3 % ja tydkustannuksissa kasvu vaimeni 0,4 prosenttiin vuotta aiemmasta.

Maanrakennuskustannusindeksi laski vime vuonna 1,5 %, kun vuonna 2015 kustannukset laskivat 2,3 %.
Kustannukset ovat vuoden 2016 aikana kdantyneet nousuun. Kolmannella vuosineljanneksella
maanrakennuskustannukset laskivat 1,3 % edellisvuodesta, mutta viimeisella neljanneksella kustannukset
kaantyivat 0,7 prosentin kasvuun. Hein&-joulukuun vuosimuutos oli -0,3 % vuotta aiemmasta. Vuonna 2016
eniten laskivat paallysteiden (-7 %) ja kalliorakenteiden (-1,4) kustannukset. Pohjarakenteet oli ainoa
maarakentamisen alaera, jossa kustannukset nousivat (1,2 %) vuotta aiemmasta. Vuoden 2016 loppua kohden
useimpien alaerien kustannuksien lasku pysahtyi tai kdantyi kasvuun. Viimeisella vuosineljanneksella
paallysteiden kustannukset kasvoivat 5 %, pohjarakenteissa 1,2 % ja betonirakenteissa 0,8 % vuoden 2015
vastaavasta ajankohdasta. Suurimmassa alaerassa maarakenteissa kustannukset laskivat hivenen (-0,1 %)
vuotta aiemmasta.

Paakaupunkiseudun talonrakentamisen tarjoushintaindeksin kasvu on hidastunut vuotta aiemmasta. Viime
vuonna kasvua oli 2,8 %, kun vuonna 2015 kasvua oli 4 %. Vuoden 2017 tammikuussa tarjoushintaindeksi
kasvoi peréti 6,9 % edellisvuodesta. Asuntorakentamisessa tarjoushinnat nousivat paédkaupunkiseudulla 2,3 %
vuonna 2016 ja 7 % tammikuussa. Toimitilapuoli oli viime vuonna 1,2 prosentin kasvussa, tammikuussa ei
tapahtunut vuosimuutosta tarjoushintaindeksissa.

Viime vuonna paakaupunkiseudulla normaalien ARA-vuokra- ja asumisoikeushankkeiden keskimaaraiset
kustannukset olivat 3 092 euroa asuinnelidlta ja hankkeiden keskimaaraiset rakennuskustannukset olivat 0,7 %
alhaisemmat kuin vuotta aiemmin. Muissa kasvukeskuksissa keskimaéardinen rakennuskustannus oli 2 561
euroa neliolta, miké on 0,9 % edellisvuotta alhaisempi.

Vanhojen kerrostaloasuntojen nimellishinnat nousivat viime vuonna koko maassa 1,6 % ja paakaupunkiseudulla
2,7 %. Nimellishintojen vuosikasvu kiihtyi koko maan tasolla viime vuonna, ollen prosentin ensimmaisella
neljanneksella ja 1,8 % viimeisella neljanneksella. Padkaupunkiseudulla hintojen kasvun kiihtyminen on ollut
muuta maata ripeampad, ensimmaisen neljanneksen 1,2 prosentista kasvu Kiihtyi 3,6 prosenttiin vuoden 2016
viimeisella neljanneksella. Heina-joulukuussa nimelliset hinnat nousivat koko maassa 1,7 % ja
paakaupunkiseudulla 3,3 % vuotta aiemmasta. Vuoden viimeisella neljanneksella vanhojen kerrostaloasuntojen
keskinelibhinta paékaupunkiseudulla oli 3 863 € ja koko maassa 2 464 €.

Vuonna 2016 uusien kerros- ja rivitaloasuntojen hinnat laskivat koko maassa 0,4 %. Vuoden 2016 heina-
joulukuussa pudotusta tuli 0,5 % vuotta aiemmasta. Pdakaupunkiseudulla hinnat nousivat viime vuonna 0,3 %.
Vuoden 2016 jalkimmaisella vuosipuoliskolla hinnat kasvoivat 1,7 % edellisen vuoden vastaavasta
ajankohdasta. Vuoden 2016 viimeisella neljanneksella uuden kerrostaloasunnon keskim&arainen velaton
nelihinta koko maassa oli 3 971 € ja padkaupunkiseudulla 4 901 €.

Viime vuonna vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen vuokrat kohosivat koko maassa 2,4 prosenttia.
Paakaupunkiseudulla vapaarahoitteisten asuntojen vuokrat nousivat 2,5 prosenttia ja muualla Suomessa 2,4
prosenttia. Vuokrien nousu oli vime vuonna hidastunut aiemmista vuosista. Vuoden 2016 viimeisella
neljanneksella vapaarahoitteisten asuntojen vuokrat kohosivat koko maassa 2,4 %. Kehitys oli samansuuntaista
sekd paakaupunkiseudulla ettd muualla maassa.

Omakotitalotonttien hinnat nousivat koko maassa keskimaarin 9,8 % viime vuoden kolmannella neljanneksella
edellisvuoteen verrattuna. Samana ajankohtana paékaupunkiseudulla hinnat nousivat 17,4 %, muualla
Suomessa hinnat olivat 7,6 % nousussa. Paakaupunkiseudulla hinnat ovat heilahdelleet voimakkaasti, toisella
neljanneksella ne laskivat yli 11 % vuotta aiemmasta.

Tyovoima

Rakennusalan tyollisten maara - Tilastokeskuksen tyévoimatutkimuksen mukaan - oli vuoden 2016 viimeisella
neljanneksella keskimé&arin 182 000 henkea. Talonrakentamisessa oli tuolloin 69 000 tyéllista, maa- ja
vesirakentamisessa 16 000, erikoistuneessa rakennustoiminnassa 97 000 tyéllista. Rakennusalan tyéllisten
maard oli 10 000 henkil6d suurempi kuin vuoden 2015 viimeisella neljanneksella. Tydllisten maara kasvoi
kaikilla rakentamisen alatoimialoilla.

Vuoden 2016 viimeisella neljanneksella koko rakennusalalla tehtyjen ty6tuntien méaré kasvoi 6 prosenttia
vuoden 2015 vastaavaan ajanjaksoon verrattuna. Nopeinta kasvu oli talonrakentamisessa (7 %) ja hitainta maa-
ja vesirakentamisessa (2 %).
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Tilastokeskuksen haastatteluun perustuvan tyévoimatutkimuksen mukaan rakennusalan keskimaarainen
ty6ttémyysaste oli viime vuonna keskiméaérin 8,7 %. Vastaavasti vuonna 2015 ty6ttémia oli tydvoimasta 10,2 %.

Avoimien ty6paikkojen maaré oli rakennusalalla vuoden 2016 viimeisella neljanneksella 2 900 kappaletta, mika
on 1 100 ty6paikkaa enemman kuin vuotta aiemmin. Vuosikeskiarvo viime vuodelle oli 3 000 avointa
tyopaikkaa. Tyollisten m&aran arvioidaan kasvavan edelleen tdné vuonna ja tyéttdmyyden laskevan.

Rakentamisen ansiokehitys on jaanyt jonkin verran toimialojen keskimaaraisesté ansiotason noususta. Vuonna
2016 rakentamisen toimialalla ansiotaso nousi 0,8 % kuin kaikilla toimialoilla yhteensa vuosikasvua oli 1,2 %.
Vuotta aiemmin rakentamisen vastaava kasvu oli 0,5 %, kun koko taloudessa nousua oli 1,4 %. Vuoden 2016
kolmannella ja viimeisella neljanneksella ansiotaso kasvoi aiempaa ripedmmin, ollen 1,1 % ja 1,2 %
edellisvuotta korkeammalla tasolla.
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Liite 2: Teema 14.3.2107
Johanna Alatalo, Sami Pakarinen, Mark Rantala, Samuli Rikama ja Sari Sontag

Teema:

Rakentamisen tyomarkkinatilanteen
tarkastelua

1. Johdanto

Rakentamisen noususuhdanteen k&ynnistyminen kesalla 2015 nékyi selvésti myds alan
tyomarkkinoilla. Rakennusalan avointen tydpaikkojen maarat kaantyivat kasvuun jo vuoden 2015
alusta (Kuvio 1). Vastaavasti alan tyottomien maarassé k&anne alaspain nahtiin kesalla 2015 samalla
kun tuotannon kasvu kaynnistyi. Vahitellen on noussut huolta tydvoiman riittdvyydesta
rakennusalalla. Talla tarkastelulla on tarkoitus selventdd kuvaa rakentamisen tydmarkkinatilanteesta.

Rakentamisen tyottomat ja avoimet tyopaikat
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Léhde: Macrobond/Rakennusteollisuus RT

Kuvio 1. Rakentamisen avoimet tydpaikat ja ty6ttdmien maara. Lahde: Tilastokeskus
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2. Mita tyovoimatutkimus kertoo rakentamisen tydmarkkinoista?

Vuoden 2016 lopussa alalla oli avoinna keskimaarin noin 3 000 ty6paikkaa ja tyottomia oli
Tilastokeskuksen tyévoimatutkimuksen? mukaan vastaavasti 17 000 henkea (kuvio 1). Rakentamisen
avoimien tyopaikkojen mééran kasvun jatkuminen lupaa noususuhdanteen jatkuvan myods kuluvana
vuonna. Alan henkilostomaaran odotetaan kehittyvan myoénteisesti myos EK:n
luottamusindikaattoreiden perusteella.

Vajaan kahden vuoden aikana alan tyo6llisyys on kohentunut noin 13 000 hengella ollen tammikuussa
2017 vuosikeskiarvona yhteensd 179 200 henked (Kuvio 2). Nykyisessa talouden noususuhdanteessa
rakentamisen vauhdittuminen on nostanut koko Suomen tyo6llisyyskehitysta kaikista toimialoista
eniten.

Rakennusteollisuus RT:n vuoden 2016 tyovoimakyselyn perusteella ty6llisyyden lisdyksesta on
hyotynyt eniten kotimainen tyévoima. Kyselyn perusteella ulkomaisen tydvoiman osuus laski vuoden
2013 22 prosentista 17 prosenttiin vuonna 2016. Syit4 osuuden laskemiselle on useita mm.
rakennusmarkkinoiden vilkastuminen Euroopassa, rakennusalan harmaan talouden torjuntatoimet seké
ulkomaisen tyGvoiman etabloituminen Suomeen.

Rakentamisen tyoélliset
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Lihde: Macrobond/Rakennusteollisuus RT

Kuvio 2. Rakentamisen ty6llisten maara ja muutos. Lahde: Tilastokeskus.

3. Mita tyonvalitystilasto kertoo rakentamisen tydmarkKkinoista?

Kaikkiaan rakennusalalla oli tammikuun 2017 lopussa noin 39 000 ty6tonta tyénhakijaa tydministerién
tyonvalitystilastojen mukaan. Samaan aikaan avoimia paikkoja oli noin 4 400. Rakentamisen
parantuneesta suhdannetilanteesta huolimatta rakennusalan tyomarkkinat eivat talla tavoin
tarkasteltuna vaikuta erityisen kireiltd. Tarkempi tarkastelu ammateittain kertoo, ettd tyottOmia
tyonhakijoita suhteessa avoimiin paikkoihin on huomattavan paljon muutamissa ammateissa: téllaisia
ovat erityisesti kirvesmiehet ja puusepéat sek& talonrakentajat, kuten myds rakennussdhkdasentajat,
rakennusalan avustavat tyontekijat, rakennusmaalarit seké putkiasentajat.

2 Tyévoimatutkimus (Labour Force Survey) kera4 tilastotietoja 15—-74-vuotiaan vaeston tydhon osallistumisesta,
tyollisyydesta ja tyottomyydestd sekd tydvoiman ulkopuolisten toiminnasta. Tydvoimatutkimuksen tiedonkeruu perustuu
Tilastokeskuksen véestotietokannasta kahdesti vuodessa satunnaisesti poimittuun otokseen.
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Kuvio 3 Tyottdmat tydnhakijat ja avoimet paikat rakennusalan ammateissa. Lahde: TEM

Myds niissd ammateissa, joissa esimerkiksi ammattibarometrin mukaan on arvioitu olevan vahaisesti
hakijoita, tydmarkkinat eivat koko maan tasolla tarkasteltuna ole erityisen kiredt. Kuva muuttuu jonkin
verran, jos katsotaan tarkemmin Uuttamaata tai muutamaa muuta aluetta, joilla on pulaa hakijoista
ainakin osassa rakennusalan ammatteja.

Koko maassa avointen paikkojen ja tyottdmien suhde on noin 0,11, kun se Uudellamaalla on noin 0,3,
jonka voi katsoa kertovan siitd, ettd tyomarkkinat Uudellamaalla ovat kiredt. Rakennusalan kaikista
avoimista paikoista keskimaarin (kaikki rakennusalan ammatit mukaan lukien) yli 40 % on
Uudellamaalla. Tyottémista tyénhakijoista puolestaan vain noin 6 200 (noin 16 %) on Uudellamaalla.
Jos tilannetta tarkastellaan ammattikohtaisesti, tyomarkkinat Uudellamaalla, kuten myds joillakin
muilla alueilla, olisivat useiden ammattien kohdalla hyvinkin kireét.
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Kuvio 4 Avoimet paikat/tyottomat tydnhakijat rakennusalan ammateissa koko Suomessa ja

Uudellamaalla (01/2017). Lahde: TEM
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Tyomarkkinoiden Kkireyttd lisda joillakin alueilla myds se, ettd pitkdan jatkuneen heikon
tyomarkkinatilanteen seurauksena useissa rakennusalan ammateissa pitké&aikaistyéttémien osuus
tyottomista tyonhakijoista on korkea. Talla hetkelld pitkdaikaistyottomyyden osuus ylipadtdédn on
korkeampi kuin koskaan aikaisemmin (n. 37 %). Rakennusalalla on kuitenkin useita ammatteja, joissa
pitkaaikaistyottomien osuus on jopa tuota keskimaardistd lukua korkeampi; téllaisia ammatteja ovat
mm. lasiasentajat, paksulevysepét ja rautarakennetyontekijat, eristajat, rakentamisen asiantuntijat, seka
rakennusalan avustavat tyontekijat. Uudellamaalla pitkaaikaistydttomyyden osuus on korkea
useimmissa rakennusalan ammateissa ja edelld mainituissa ammateissa se on jopa 52-65 %. Liséksi
Uudellamaalla rakennusalan pitk&aikaistyottomistd noin 55 % on ollut tyottémana yli 2 vuotta, ja

eréissa ammateissa osuus on jopa 70 %.
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Kuvio 5 Pitk&aikaistyottomien osuus rakennusalan ammateissa. Lahde: TEM

4. Mita pk-yritysbarometri kertoo yritysten tyollisyysnakymista?

Suhdanne odotukset ovat kohentuneet pk-yrityksissa selvasti viime vuoden aikana. Kevéaan 2017 pk-
yritysbarometrin mukaan rakennusalan pk-yrityksista noin 45 prosenttia odottaa suhdanteiden
kohenevan seuraavan vuoden aikana. VVuosi sitten noin kolmannes rakennusalan pk-yrityksista odotti
parempia suhdannendkymid seuraavan vuoden aikana.

Suhdanneodotukset ovat kohentuneet pk-yrityksissa myos yleisesti ja rakennusalan odotukset ovat
samalla tasolla kuin pk-yrityksissa yleensé. Sen sijaan liikevaihdon kasvua seuraavan vuoden aikana
odotti yli puolet pk-yrityksistd, mutta selvasti harvempi rakennusalan yrityksista. Henkilost6aan aikoi
lisata seuraavan vuoden aikana vajaa neljannes pk-yrityksista seké rakennusalan pk-yrityksista.
Pk-yrityksiltd kysyttiin barometrissa osaavan tydvoiman saannin turvaamisesta. Rakennusalan pk-
yritykset poikkeavat muista yrityksisté jonkin verran vastauksissaan. Kuvion 6 mukaan rakennusalan
yritykset aikovat hyddyntaa erityisesti alihankinta- ja toimittajaverkostoja seké k&yttdd muita enemman
vuokraty@voimaa.
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Hyédynnamme aiempaa enemman alihankinta-
ja toimittajaverkostoja

Palkkaamme lisaa tyévoimaa

Harkitsemme uutta tyévoimaa
koulutussopimuksen tai tyckokeilun avulla

Kdytamme entistd enemman vuokratydvoimaa

Hyodynnamme ulkomaalaistaustaista tyovoimaa

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

B Kaikki pk-yritykset ~ ® rakentaminen

Kuvio 6: Mill& tavoin turvaatte osaavan tydvoiman saannin yrityksellenne. Lahde: Pk-yritysbarometri
kevéat 2017.

5. Mita ammattibarometri3 kertoo rakennusalan ammateista?

Koko Suomen tasolla "topl5” tydvoimapula-ammateissa on useita rakennusalan ammatteja: naitd ovat rakennusalan
tyonjohtajat, kattoasentajat ja -korjaajat seké& betonirakentajat ja -raudoittajat. N&ist& betonirakentajat ja -raudoittajat ovat
ammatteja, joissa milld&dn alueella ei arvioitu olevan liikaa tyonhakijoita. Rakennustydnjohtajien seka
kattoasentajien/korjaajien kohdalla hakijoiden ylitarjontaa oli joillakin yksittéisilla alueilla.

Toisaalta koko maan tasolla liikaa hakijoita arvioitiin olevan rakennusalan avustavissa tyotekijoissd, rakennusmaalareissa
sekad rakennussédhkoasentajissa. Ndistd rakennusalan avustavat tyontekijat ndyttdd olevan ammatti, josta koko maan tasolla
on useimmilla alueilla ylitarjontaa eikd edes Uudellamaalla ole pulaa hakijoista. Voi olla, ettd talla ammattinimikkeelld
haetaan t6itd myos ilman ammatillista koulutusta, jolloin ammattitaito ei tosiasiassa riitd rakennusalan téihin. Sen sijaan
rakennusmaalareista ja rakennussahkoasentajista on pulaa Uudellamaalla, jalkimmaisista lisdksi Satakunnassa. Eniten
ylitarjontaa on alueilla, jotka ovat néistéa varsin kaukana (Etel&-Savo, Pohjois-Karjala, Kainuu, Lappi) mutta jossain maarin
ylitarjontaa on useimmilla alueilla. Ylitarjontaa on myds Pirkanmaalla, Hameessé sek& Kaakkois-Suomessa, joista joiltakin
osin myo6s pendel6inti voi olla mahdollista.

Kun rakentamisen ammatteja katsotaan tarkemmin alueittain, tyévoiman saatavuusongelmia on huomattavasti enemman.
Etenkin Uudellamaalla tyévoiman saatavuusongelmia on useimmissa rakentamisen ammateissa — edelld mainittujen liséksi
nimikkeilla muut rakennustydntekijét, kirvesmiehet ja rakennuspuusepét, maa- ja vesirakentamisen erityisasiantuntijat,
maa- ja vesirakentamisenavustavat tyontekijit, muurarit, putkiasentajat, rakennusinsinddrit, rakentamisen asiantuntijat,
rakennusmaalarit, rakennussahkdasentajat ja talonrakentajat.

Myds Varsinais-Suomessa, Satakunnassa ja Pirkanmaalla on paljon tydvoiman saatavuusongelmia. ”Kolmen karki” eli
rakennusalan tydnjohtajat, kattoasentajat ja — korjaajat sekd betonirakentajat ja raudoittajat nousevat esille myods néilla
alueilla. Edellda mainituista ammateista useimmissa on saatavuusongelmia ainakin jollakin muulla alueella Uudenmaan
liséksi. Rappaajista ja lattiapaallystetyontekijoista arvioitiin olevan puutetta Varsinais-Suomessa ja Pirkanmaalla, vaikka —
ehka yllattden — ei Uudellamaalla. Uudellamaalla esimerkiksi virolainen ty6voima saattaa osaltaan helpottaa tilannetta.
Myds muilla alueilla on arvioitu olevan pulaa hakijoista ainakin joissakin yksittdisissa ammateissa, joskin
ammattinimikkeet eroavat alueittain.

Kaiken kaikkiaan Suomi on melko jakautunut rakentamisen ammattilaisten saatavuuden ja ylitarjonnan suhteen.
Uudellamaalla, Satakunnassa, Varsinais-Suomessa, Pirkanmaalla ja Hameessa on lilan vahan hakijoita useissa
rakennusalan ammateissa. Keski-Suomessa, Pohjois-Karjalassa ja Kainuussa hakijoita on lilan vahan parissa
ammattinimikkeessd, mutta nailla alueilla paljon tyypillisempaa on se, ettd hakijoita on monissa ammateissa liikaa. Etela-

* Ammattibarometri kertoo ty6- ja elinkeinotoimistojen niakemyksen eri ammattien tydmarkkinanakymisté
lahitulevaisuudessa, noin puoli vuotta eteenpdin. Viimeisimmaét tulokset ovat syksyltd 2016. Joiltain osin arviot voivat olla
vanhentuneita, mutta suurelta osin rakennusalan ammateissa voi olla yhd saman tapainen tilanne.
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Pohjanmaa, Pohjanmaa, Pohjois-Pohjanmaa sekd Lappi nadyttaytyvét alueina, joilla missddn ammatissa ei ole pulaa
hakijoista, mutta sen sijaan useissa ammateissa on enemman tai vahemmaén liikaa hakijoita.

ELY-tasolla tarkasteltaessa syntyy kuva, ettd niiss& ammateissa, joista hakijoista on pulaa muutamilla alueilla, on
ylitarjontaa kaikkein selvimmin alueilla, jotka sijaitsevat melko kaukana tai hyvin kaukana ndistd kasvukeskuksista.
Ongelma ei siis télta osin ole ratkaistavissa pendeldinnilld vaan edellyttdisi ainakin tilapdistd muuttamista maan sisélla.
Toisaalta on niin, ettd ELY-alueet ovat hyvin erikokoisia ja esimerkiksi liikenneyhteydet vaihtelevat paljon. Esimerkiksi
eristajat on ammatti, jossa Pohjois-Pohjanmaalla arvioitiin olevan liikaa hakijoita, kun taas naapuri-ELYssd, Kainuussa,
katsottiin olevan pulaa hakijoista. Tarkempi tarkastelu paljastaa, ett4 pulaa on Kajaanin alueella, ja liikaa hakijoita Oulussa.
Véalimatkaa maanteitse on noin 180 km. ELY-tasolla tarkastelu ei mydskaan viela kerro, onko esimerkiksi Uudenmaan
naapurissa Kaakkois-Suomessa liikaa hakijoita vaikkapa Kouvolassa vai sittenkin Lappeenrannassa. Toisinaan taas
samankin ELYn sisélld matkaa voi olla tydssakayntialuetta pidemmaésti.

Toisaalta Eteld-Suomessa on useita maantieteellisesti pienid ELY]4, joista on melko lyhyt matka naapurialueelle. Toisinaan
mya®s etdisyys ja etenkin julkiset liikenneyhteydet kahden eri ELY -alueen kaupungin valilla ovat paremmat kuin joidenkin
alueiden yhteydet saman ELYn sisélla. Lisdksi on ammatteja, jotka ELY-tasolla ndyttdvat olevan tasapainossa, mutta
tarkemmin katsottaessa yhdell& paikkakunnalla on pulaa ja toisella ylitarjontaa.

Taman vuoksi tarkasteltiin tilannetta tarkemmin muutamien sellaisten ammattien osalta, joissa oli erityisen selvésti pulaa
hakijoista. Esimerkiksi rakennusalan tydnjohtajista on pulaa mm. Lahdessa, mutta Hameenlinnassa (74 km) on ylitarjontaa,
Turussa ja Salossa on pulaa, Loimaalla n. 65 m paéssé on ylitarjontaa (maantie-etdisyydet kaupunkien keskustojen valill&
eivat tietysti kerro, mik& on todellinen etdisyys tyopaikan ja tyontekijan valilld). Vastaavia esimerkkeja 10ytyy muitakin.
Yleisempad on kuitenkin se, etta joillakin alueilla joissakin ammateissa on pulaa suurehkoissa kaupungeissa, ja ylitarjontaa
melko lahelld, 90-150 km etéisyydella.

Etela- Pohjois-
Koko Uusi- Varsinais- Sata- Pirkan- Kaakkois- Pohjan- Pohjan- Keski- Etel3- Pohjois- Pohjois- Pohjan-
maa maa Suomi kunta maa Hame Suomi maa maa Suomi Savo Savo Karjala Kainuu maa Lappi

Rakennusalan tyénjohtajat
Kattoasentajat ja-korjaajat
Betonirakentajat ja
raudoittajat

Muut rakennustydntekijat
Kirevesmiehet ja
rakennuspuusepat

Maa- ja vesirakentamisen
erityisasiantuntijat

Maa- ja vesirakentamisen
avustavat tydntekijat

Putkiasentajat

Rakennusinsinddrit
Rappaajat
Lattiapaallystystyontekijat
Rakennussahkoasentajat
Talonrakentajat
Rakentamisen asiantuntijat
Rakennusmaalarit

Muurarit ym.
Rakennusalan avustavat
tyontekijat

Talonrakennuksen arkkitehdit
Eristajat

Ilmastointi- ja
jaahdytyslaiteasentajat

Lasinasentajat
Paksulevysepét ja
rautarakennetyontekijat

Paljon pulaa hakijoista Pulaa hakijoista REEEISEs) Paljon liikaa hakijoita
Kuvio 7 Tydomarkkinoiden tasapainotilanne rakennusalan ammateissa alueittain ammattibarometrin
mukaan
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6. Yhteenveto

Rakentamisen kasvun kaynnistyminen suurten uudisrakennushankkeiden vetdmana on johtanut
tyovoimapulaan etenkin toimihenkil6tason tehtavissa ja etenkin Uudella maalla. Taméa kay ilmi seké
tyovélitystilaston ettd ammattibarometrin tietojen pohjalta. Tilannetta on karjistanyt alan heikko
tyovoiman liikkuvuus, silla rakentaminen on keskittynyt varsin mittavasti suurille kaupunkiseuduille.
Talla hetkelld pulaa on etenkin tyémaajohdon osaajista, projektien vetdjista seka tarjouslaskijoista,
mutta my0s kattoasentajista ja -korjaajista seka betonirakentajista ja -raudoittajista.

Suhdanteen vilkastuminen nimenomaan uudisrakentamisen puolella on johtanut jo siihen, etta
tyovoimaa kysytdan jo korjausrakennustyomailtakin. Pahin tilanne tyévoimakapeikkojen osalta alkaa
kuitenkin olla ohitse, silla kiivain suhdannenousu on jo takanapain.

Rakentamisen tyollisyystilanteen ennakoidaan jatkavan kohentumistaan myos kuluvana vuonna.
Kéynnistyneiden talonrakennustéiden myota rakentamista riittaé vielé tanékin vuonna. Kun alan
tuottavuudessa ei tapahtune suurta muutosta kuluvan vuoden aikana, voi tyollisyyden kasvun olettaa
seuraavan rakentamisen maaran kasvua.

Tyonvalitystilaston perusteella rakennusalan ammateissa on merkittavid alueellisia kohtaanto-
ongelmia, vaikkakin rakennusalan ammateissa on hyvasté suhdannetilanteesta huolimatta paljon myds
tyottomiad tyonhakijoita. Valtaosa tyottOmistd tyonhakijoista on kuitenkin eri alueilla kuin avoimet
paikat. Koko maan tasolla tydmarkkinatilanne ei ole kired, mutta Uudellamaalla tilanne on hyvin
toisenlainen.  Tilannetta  Uudellamaalla  kiristdd  viela se, ettd useissa ammateissa
pitkdaikaistyottomyyden osuus tyottémistd tydnhakijoista on hyvin korkea. Tyomarkkinoiden
toimivuutta heikentdd myo6s koulutuksen vetovoimaisuuden heikentyminen, silld vain osa alan
koulutuspaikoista tdytetddn. Liséksi suuri osa keskeyttdd opintonsa ja suuri osa ei ty6llisty omalle
alalleen.

Lahteet:
Ammattibarometri, syyskuu 2016
Pk-yritysbarometri, kevét 2017



Yhteystiedot:
Neuvotteleva virkamies Sari Sontag
Puhelin 029 5530 181

VALTIOVARAINMINISTERIO
Snellmaninkatu T A

PL 28, 00023 VALTIONEUVOSTO
Puhelin 0295 160 01

Telefaksi 09 160 33123
www.ym.fi

ISSN 1797-9714 (pdf)
ISBN 978-952-251-844-6 (pdf)

Maaliskuu 2017



	Rakentaminen 2017-2018
	Sisällys
	Suhdannetilanne ja lyhyen aikavälin näkymät
	Suositukset
	Talonrakentaminen
	Rakennusalan PK-sektorin rahoitustilanne
	Alueellinen kehitys
	Korjausrakentaminen
	Maa- ja vesirakentaminen
	Rakennustuoteteollisuus
	Hinnat ja kustannukset
	Työvoima
	Liite 1: Kuvioliite maaliskuu 2017
	Liite 2: Teema    14.3.2107



