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Fragor och svar om fornyandet av fastighetsbeskattningen

1. Bakgrund
1.1. Varfér maste systemet fornyas?

Det nuvarande varderingssystemet for byggnader harstammar fran 1970-talet och fér markens del fran 1993.
Taxeringsvardena for byggnader och tomtmark har sedan lange slapat efter den allménna kostnads- och
prisutvecklingen. Kostnadsutvecklingen inom byggandet har paverkats bland annat av andringarna i
byggbestammelserna, byggmetoderna, byggkostnaderna samt de funktionella och kvalitativa kraven, vilka
dessutom delvis varierar for olika byggnadstyper. Markpriserna har ocksa utvecklats olika i olika regioner och
det har uppkommit nya slags byggnadstyper.

1.2. Hurdana problem finns det med det nuvarande systemets rattvishet och sporrande verkan?

Det nuvarande systemet behandlar de skattskyldiga pa ett ojamlikt och oréattvist satt eftersom
taxeringsvardena ar foraldrade. Taxeringsvardena star inte langre i proportion till med det gangse vardet.
Jamlikhetsproblemet avhjalps inte av att taxeringsvardet allmant taget ar tamligen lagt jamfort med gangse
varden.

De laga taxeringsvardena for mark sporrar heller inte kommunerna till att investera i infrastruktur, sdsom
trafikforbindelser och andra tjanster. Kommunen skulle inte f& mera fastighetsskatteintakter fast vardet pa en
fastighet skulle 6ka tack vare investeringar, eftersom taxeringsvardena enligt det nuvarande systemet inte
uppdateras utifrdn andringar i marknadspriserna.

1.3. Borde det nuvarande systemet effektiviseras?

Ja. Malet med reformen &r ocksa att digitalisera och automatisera myndighetsarbete. P& sa satt kan man
minimera beskattningens administrativa kostnader samtidigt som man kan producera aktuella
beskattningsvarderingen som kan uppdateras arligen. Nufértiden anvander man vid varderingen av mark till
exempel papperskartor dit prisomradena for mark uppdateras for hand, da uppdateringar 6éverhuvudtaget
gors, vilket nufortiden sker tamligen sallan.

Grunderna for byggnaders taxeringsvarden ar tamligen specifika, och i viss man aven tolkningsbara for de
viktigaste byggnadstypernas del. Detta forsvarar uppskattningen av beskattningskostnaderna, och
tolkningsbarheten kan leda till juridiska tvister.
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2. Malen
2.1.1. Vad &r malet med reformen?

Malet ar ett tydligt, begripligt, enkelt och transparent varderingssystem for byggnader och mark. Det nya
systemet ar rattvisare eftersom taxeringsvardena uppdateras arligen utifran senaste uppgifter. Systemet ska
basera sig pa massforfaranden, vilket betyder att det ar enkelt ur fastighetsagarnas perspektiv och
kostnadseffektiv for myndigheterna.

2.1.2.  Ar malet att 6ka pa fastighetsskatteintakterna?

Nej, malet &r inte att skarpa fastighetsbeskattningen. Eftersom atminstone byggnadernas taxeringsvarden
allmant taget skulle fordubblas, ar malet att skattesatsintervallerna faststalls sa att varderingsreformen inte
tvingar kommunerna till att skarpa nivan for fastighetsbeskattningen. Detta framjas aven av malet att fastsla
en egen skattesats for mark.

2.1.3. Varfor skulle det nya systemet vara mera rattvist an det gamla?

Taxeringsvardena foraldras inte eftersom de uppdateras kontinuerligt. Taxeringsvardet motsvarar saledes
prisnivan och byggkostnaderna i omradet pa ett battre satt. Dessutom ska man faststélla grundvarden inom
beskattningen for de 110 byggnadstyper som ingar i den nationella byggnadsklassificeringen. Pa sa satt
korrigerar man olika byggnaders forhallande till de gangse vardena.

3. Fastighetsskatten
3.1.1. Hur faststalls taxeringsvardet pd mark i fortsattningen?

Taxeringsvardet pa mark ska basera sig pa marknadspriset och anvandningsandamalet. Lantméateriverket
ska producera en priszonkarta som baserar sig pa kop. Taxeringsvardena foreslas bli faststallda pa basis av
en priszonkarta som tacker hela landet. Priszonerna ska basera sig pa faktiska fastighetspriser, dels dven pa
bostadspriser. Lantmateriverket ska skapa priszonerna med hjélp av geografiska analyseringsprogram som
utnyttjar fastighetsregister, fastighetspriser och i viss man dven bostadspriser. Det slutliga taxeringsvardet ska
utgéra 70 procent av markvardet (forsiktighetsprincipen).

3.1.2. Hur kommer taxeringsvardena pa byggnader att faststallas i framtiden?

Taxeringsvardena pa byggnader ska enligt forslaget basera sig pa de genomsnittliga regionspecifika
nybyggnadskostnaderna for byggnadstypen i frdga. Av dessa iakttar man dock bara 70 procent
(forsiktighetsprincipen). Byggnadens storlek och alder ska ocksa tas i beaktande. Grundrenoveringar ska inte
langre paverka aldersavdraget. Ett antal enskilda attributdata foreslas bli slopade i samband med
berakningen av taxeringsvardet. Statistikcentralen ska utifran statistiskt material producera genomsnittliga
nybyggnadskostnader per kvadrat- eller kubikmeter for ca 110 olika byggnadstyper.
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Statistikcentralen ska skapa ca 30 nya prisgrupper som inkluderar byggnadstyper med byggkostnader i
samma storleksklass. Regionalt ska man tillampa sex olika zoner som aterspeglar den regionala variationen
for kostnadernas del. Lageskoefficienten som baserar sig pa regionala kostnadsskillnader kommer preliminart
att variera mellan 1-0,79.

Priszonerna preciseras i och med att Statistikcentralen kommer vidare med vardebedémningarna.

3.1.3. Hur bestams fastighetsskatten?

Skattebeloppet paverkas av 1) taxeringsvardena pa mark och byggnader och 2) de kommunala
fastighetsskatteprocenten. Varje kommun beslutar om sina egna fastighetsskattesatser inom de lagstadgade
parametrarna.

4. Konsekvenserna for skattskyldiga och kommuner
4.1.1. Kommer fastighetsskatten att skarpas?

Malet med reformen ar varken att hoja eller att sénka pa fastighetsskatten, men skatten pa enskilda
fastigheter kan dock forandras. Eftersom fastigheternas taxeringsvéarden i regel skulle stiga, ska de nedre och
Ovre granserna for fastighetsskattesatserna sankas i motsvarande man. Kommunerna faststéller sedan sina
fastighetsskattesatser inom de lagstadgade intervallerna. Utgangslaget for reformen ar att kommunerna
forsoker halla fastighetsskatteintékterna pa den nuvarande nivan.

4.1.2. Vad hander om kommunerna agerar pa ett annat satt?

Kommunerna har i likhet med dagslaget ratt att besluta om skattesatserna inom de nya intervallerna, och de
far aven utoka sina skatteintakter. Reformen medfor i detta hanseende inte nagra forandringar eftersom
kommunerna redan nu har samma méjlighet, nagot som de dock utnyttjat mycket sparsamt.

4.1.3. Hur skulle taxeringsvardena andras?

Taxeringsvardena pa byggnader uppskattas grovt taget fordubblas jamfort med nulaget, men hojningen
varierar mellan olika regioner beroende pa byggnadstyper och utvecklingen av byggkostnaderna.

Enligt preliminara berakningar skulle taxeringsvardet p& mark ocksa férdubblas om man ser pa hela landet
som helhet. Andringarna i taxeringsvardena pa mark skulle variera avsevart mer atminstone fér tomtmark
som avsetts for boende an taxeringsvardena pa byggnader.

4.1.4. Hur skulle reformen paverka olika typer av byggnader?

Man kan vanta sig att det kvadratspecifika enhetspriset pa smahus skulle etableras pa en niva ungefar 30
procent hogre an priset pa hoghus. Skattebelastningen skulle omfordelas sa att fastighetsskatten pad smahus
for det mesta stiger och skatten pa hoghus sjunker, om man antar att kommunerna faststaller skattesatserna
for stadigvarande bostader pa ett intaktsneutralt satt.
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Finansministeriet har granskat konsekvenserna for ca 470 000 byggnads del utifran de befintliga uppgifterna
och uppskattat skatteandringen till ca 100 euro per 100 kvadratmeter. | det aktuella samplet steg skatten
mera an 100 per 100 kvadratmeter endast for 0,6 procent av smahusen.

Hojningen gallde framst nya storre smahus vilkas taxeringsvarde minskat endast lite med tiden, och déar det
arealbaserade avdraget skulle ha slopats. Det genomsnittliga byggaret for de namnda 3 000 byggnaderna &r
2005 och det aldsta av dem ar fran 1962. Storsta delen av dem har eluppvarmning, dvs. de saknar
centralvarme, eller sa har de en halvfardig kallare som anvands som lagerutrymme. Dessa saker minskar i
dagslaget pa taxeringsvardet.

Finansministeriet har i dagslaget inte kunnat uppskatta hur taxeringsvardena pa andra byggnadstyper skulle
fordelas.

4.1.5. Hur forhindrar man orimliga engangsforhojningar?

Man utreder under den fortsatta beredningen om det finns nagot behov av att begransa héjningen av skatten
pa enskilda fastigheter under en kort 6vergangsperiod.

4.1.6. Hur gar det med kommunernas skatteinkomster?
Kommunernas skatteinkomster kommer att forbli oférandrade om de agerar enligt forvantningarna.

5. Oppenhet
5.1. Hur kommer 6ppenheten att 6ka?

Medborgarna kan kontrollera genomsnittliga regionala markpriser som utgor grunden for taxeringsvardena pa
mark. Priserna ska finnas tillgangliga i Skatteférvaltningens digitala karttjanst. Medborgarna ska pa
motsvarande satt kunna kontrollera byggnadstypsspecifika byggkostnader pa Statistikcentralens webbplats,
vilka utgor grunden for taxeringsvardena pa byggnader. Bada grunderna for bestammandet kommer att bli
tillgangliga for allmanheten. Statistikcentralens applikation for byggnadsklassificeringar hjalper bade
fastighetsdgare och myndigheter att faststélla den korrekta byggnadstypen.

6. Framskridandet med projektet
6.1. Ivilket skede ar projektet?

Statistikcentralen och Lantmateriverket bereder nya varderingssystem. Finansministeriet skickade
lagutkasten pa remiss den 17 augusti. Remisstiden l6pte ut den 28 september.

Finansministeriet fastslog i oktober 2018 med hénsyn till remissresponsen att fastighetsskattereformen
genomfors i ett enda skede. Det ursprungliga malet var att fornya fastighetsbeskattningen i tva skeden:
regeringen skulle ha utfardat en proposition om revidering av taxeringsvardena och den foljande rege-ringen
en proposition om sankning av fastighetsskattesatserna.
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6.1.1. Varfér hade man ursprungligen som avsikt att genomfora reformen i tva skeden?

| det fallet hade det varit mojligt att inforliva fastighetsbeskattningen i Skatteforvaltningens nya datasystem
enligt det nya forfarandet fran forsta borjan, och de nya skattegrunderna kunde ha tillampats redan vid
fastighetsbeskattningen for ar 2020. Det hade varit férmanligt &ven med tanke pa Lantméateriverkets och
Statistikcentralens pagaende definieringar av vardena om varderingsgrunderna fastslagits i ett tidigt skede.
Om reformen skulle ha genomférts i tva skeden, vilket alltsa var den ursprungliga planen, skulle de
noggrannare konsekvenserna for fastighetsdgarna ha klarnat foérst i det andra skedet av reformen.

6.1.2.  Varfor genomfors reformen pa en gang?

Det slutliga beslutet om reformen flyttas till nasta regeringsperiod sa att man kan besluta om férnyandet av
taxeringsvardena och variationsintervallen for fastighetsskattesatserna pa en gang. Pa sa satt blir det aven
lattare att uppskatta konsekvenserna for fastighetségare. Remissresponsen pa propositionsutkastet
paverkade ocksa.

6.1.3.  Vad hander nast?
Finansministeriet fortsatter med beredningen av reformen tillsammans med Skatteforvaltningen,
Lantmateriverket och Statistikcentralen. Nasta regering kommer att utfarda en proposition om reformen och

nasta riksdag kommer att besluta om lagandringarna.

6.1.4. Nar kan reformen trada i kraft?

Reformen kan tas i bruk fran och med fastighetsbeskattningen for 2022.
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